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Sé: 01/2024/NQ-DPHDCD-VGS Vinh Phdc, ngay 06 thang 4 nam 2024

NGHI| QUYET

DAI HOI BPONG CO DONG THU'O'NG NIEN NAM 2024
Cén cir Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 d4 duoc Qudc héi Nude Cong hoa Xa hdi Cha
nghia Viét Nam théng qua ngay 27/6/2020;
Can ctr Diéu 1é t6 chirc va hoat dong clia Cong ty ¢ phdn Ong thép Viét Bic VG PIPE:
Cén ctr Bién bdn DHBCP Cong ty CP Ong thép Viét Bic VG PIPE sé 01/2024/BB-DHPCP ngay
06 thang 4 ndm 2023.

QUYET NGH]
Diéu 1: Dai hi ddng cé dong thwong nién nam 2024 da thong qua cac ndi dung sau:
1. Dai hoi déng cb doéng da dwoc nghe va théng qua cac Béo cao:

- Béo cao Ban Téng giam déc vé Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023 va Ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2024:
- Bao cao hoat dong quan tri cia HDQT nam 2023 va Ké hoach nam 2024;
- Bao c4o hoat dong Ban kiém soat nam 2023 va Phwong huéng hoat dong nam 2024.
2. Két qua thong qua ndi dung céc t& trinh:
2.1. Théng qua bao cao quyét toan tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan ctia Cong ty me
va Hop nhét (theo t& trinh sé 01/2024/TT-DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:
» Bang cén déi ké toan (da dworc kiém toan):

Chi tiéu VT Céng ty me Hop nhat
1.Téngtaisan | Tyadng | 1793,7| 24473
{1.Taisanngénhan | Tyang | sos9| 14804
1.2. Tai san dai han Ty ddng 984,8 966,9
2.TéngNgudnvén | Tyddng | 1793,7| 24473
2.1. N¢ phai tra Ty ddng ‘ §é0,5 ----- 1.465.,-9
2.2. Vén chi s& hivu Ty ddng 813,2 9814

> Bao cdao ket qua hoat dong kinh doanh (da dwerc kiém toan):
- Téng doanh thu: Coéng ty me dat 4.526,9 ty déng; Hop nhét dat 7.567,8 ty ddng

- Loinhuén treéc thué:  Céng ty me dat 141,6 ty ddng;  Hop nhét dat 72,3 ty ddng.

- Loinhuansauthué:  Céngty me dat 131,8ty ddng;  Hop nhét dat 58,1 ty déng.
(Chi tiét BCTC tai ngay 31/12/2023 duoc Céng ty déng tai trén website: vgplpe com.vn)

Ty lé déng y 1a: 100%
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2.4. Théng qua Phwong an Chia cd tirc ndm 2023 (theo T trinh sé 04/2024/TT-DHDCD-VGS
ngay 06/4/2024). Cy thé nhw sau:

- Téng sb cb phiéu dang Iwu hanh : 53.269.670 cb phan

- Ménh gia cb phiéu : 10.000 ddng

- Ty lé chia cb tirc nam 2023 : 5%/Ménh gia cb phiéu

- Hinh thiec chia cé tire : Béng cb phiéu

- Nguén chi tra cé tirc : T lgi nhuan sau thué nam 2023

- Thoi gian dw kién chia cé tiec : Tl Quy Il dén Quy IV ndm 2024.
Ty 1& ddng y 1a: 99,8%
2.5. Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé chi tra ¢ tirc nam 2023 (theo T trinh sé
05/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:
> Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc 2023
Tén ¢ phiéu: CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET- BUC VG PIPE
Ma cb phiéu: VGS
Loai c¢b phiéu: Cé phiéu phd théng
Vén diéu 1&: 532.696.700.000ddng (N3m trdm ba muoi hai ty, sau trdm chin muoi sau
triéu, bay trdm ngan dbng chén./.)
Ménh gia cb phiéu: 10.000d8ng/cd phiéu (Mudi ngan déng trén mét cé phiéu)
S6 Iwgng cb phiéu da phat hanh: 53.269.670cb phiéu (Ndm muoi ba triéu, hai trém séu
muoi chin ngan, séu trdm bdy muoi ¢d phiéu)
v 86 Iwgng cb phiéu quy: 0 cb phiéu (Khéng cé phiéu)
v 86 Iwgng cb phiéu dang lwu hanh: 53.269.670cb phiéu (N&m muwi ba triéu, hai trém séu
muoi chin ngan, séau trdm bay muoi cé phiéu).
v S6 lwgng cb phiéu dy kién phat hanh: 2.663.484 cb phiéu (Hai triéu, séu trdm séu muoi
ba ngan, bén trém tdm muoi bén cd phiéu)
v Gia phat hanh: 10.000VND/cb phiéu (Mudi ngan déng trén mét cé phidu)
v Tbng gia tri cb phiéu phat hanh: 26.634.840.000 ddng (Hai muoi séu ty, séu trdm ba
muoi t triéu, tam trdm bén muoi ngan ddng)
v D6i twong phat hanh: Toan bd cé déng hién hiru cé tén trong danh tai ngay chét danh
séach cb déng dé thwc hién quyén nhan cb phiéu
v Ty I& thuc hién quyén cho cb déng: 100:5 (Tai ngay chét danh sach cd dong dé thuc
hign quyén, cb déng s& hiru 100 cb phiéu s& dwoc nhan 5 ¢ phiéu méi phat hanh
thém)
v" Muc dich phat hanh: Phat hanh cb phiéu dé tra cé tirc nam 2023 cho ¢ dong
v Ngudn vén thyc hién phat hanh: Tt ngudn Igi nhuan sau thué tai ngay 31/12/2023 theo
béo cdo tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan.
v Nguyén tac lam tron va X& Iy ¢ phiéu 1&: Sé lwong cb phiéu phat hanh s& lam tron
xuéng hang don vj, phan s 18 thap phan (néu c6) phat sinh sé dwoc hiy ba.
Vi du: Cé dong A s& hiru 543 cb phiéu, véi ti 1é thc hién quyén 13 100:5 thi s c¢d phan
ma cb déng A nhan dwoc 1a 543/100x5 = 27,15 ¢b phan. Theo nguyén tic Iam tron trén
$6 ¢6 phan méi clia cd déng A dwoc nhan la 27 cd phan. S8 c¢d phan 18 0,15 s& duoc
hiay bé
¥" Quy dinh vé han ché chuyén nhwong: Khong han ché chuyén nhwong
v" Thoi gian dy kién phat hanh: Sau khi dwoc sw chép thuan clia co quan Nha nwédc cé
thdm quyén ddng y; dy kién tir Quy Il dén Quy IV nam 2024 ,
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v Phuong thirc phan phéi:

o Déivéi Chirng khoan lwu ky: Ngwoi sé& hibu chirng khoan lam thd tuc nhan cb tirc
bang cb phiéu tai cac Thanh vién Iwu ky noi ngudi s& hivu chieng khoan mé tai khoan
Iwu ky chirng khoan. ‘

o DA v6i chirng khoan chua lwu ky: Ngudi s& hivu chieng khoan 1am thi tuc nhan cb tirc
bang cb phiéu tai Try s& Céng ty C4 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE, Khu céng
nghiép Binh Xuyén, Thij trdn Dao Btrc, huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phic

> Théng qua viéc thay ddi vén diéu I& trén Didu 18 Céng ty va didu chinh Gidy chirng

nhén dang ky Doanh nghigp tai S& Ké hoach va Dau tw tinh Vinh Phuc sau khi ¢6 chip
thuan Béo cao két qua phat hanh 1én UBCKNN.

> Théng qua viéc Gy quyén cho Hoi ddng Quan trj Cong ty
Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho Hdi ddng quan tri Céng ty thuc hién cac cong viéc lién
quan t&i viéc phat hanh cé phiéu dé tra cb ttrc ndm 2023 nhuw sau:

v Quyét dinh slra di, bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét néi dung phuong 4n phat
hanh cb phiéu néu trén va/hosc stra dbi, bd sung, thay ddi phwong an phat hanh khi can
thiét hozic theo yéu ciu cia Co quan c6 thAm quyén d& dam bao dot phat hanh dwoc
thanh cong;

v Lua chon thoi diém phat hanh, xay dyng, hoan thién, stva d8i, bd sung (néu cé) hd so
phat hanh cb phiéu @& nép cho Co quan c6 thdm quyn;

v Quyét dinh thoi diém chét danh sach cb déng dé& thic hién quyén, cac méc thdi gian
khac lién quan dén viéc trién khai viéc phat hanh thwe hién céc thi tuc chét danh sach
cb déng theo quy dinh;

v' Thyc hién sva ddi, bd sung c6 diéu khoan co lién quan trong Didu & Céng ty d& ghi
nhan phan Vén diéu 1& méi ting thém sau khi hoan tat dot phat hanh;

v Théng qua viéc tang vén diéu Ié va trién khai cac cong viéc, thi tuc phép Iy can thiét dé
thay d6i Vén diéu I8 trong Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép tuong (ng véi tdng
ménh gia cb phan thyc té phat hanh sau khi hoan thanh dot phat hanh;

v~ Tién hanh céc thd tyc lién quan véi Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc; Téng cong ty Luu
ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam (VSDC); S& Giao dich Chirng khoan Ha Nai (HNX)
va S& Ké hoach va Dau tv tinh Vinh Phic

v Quyét dinh cac van d& phat sinh khac co lién quan dén qué trinh trién khai viéc phat
hanh c6 phiéu dé tra cb tirc ndm 2023 cho ¢ déng Coéng ty theo yéu ciu clia co quan
Nha nwéc c6 thdm quyén.

Ty 16 ddng y Ia: 99,81%

2.6. Thong qua quy ché phan quyén diu tw dw an bét dong san dé dap tng tinh hinh hoat
dong quan tri, kinh doanh va dau tw thyc té cia Céng ty (Theo T& trinh s6 06/2023/TT-
DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cy thé nhw sau:

> Sw can thiét ban hanh Quy ché phan quyén diu tw Dy 4n bat ddng san:
Theo quy dinh tai Diéu 1& Céng ty hién hanh, phan 16n ndi dung v& thAm quyén clia Dai hoi
ddng cb dong, Hoi ddng quén trj va Téng Giam déc hién duoc xay duwng dya trén cac nguyén
tdc chung quy dinh tai Luat Chirng khoan 2019 va Luat Doanh nghiép 2020.
Thye té, trong qua trinh trién khai hoat dong dau tw, kinh doanh cua Céng ty, néu chi quy
dinh thdm quyén clia cac co quan trong Céng ty trén co s& cac nguyén tic chung sé khong
thé bao quéat dwgc hét toan bd cac cong viéc phat sinh do dac thu cla tirng nganh nghé kinh

doanh, cling nhw tirng dy an dau tw clia Céng ty. Qua trinh trién khai dau tw xay dwng Dy an
m
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Khu @6 thj Viét Birc Legend City tai huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc da va dang phat sinh
cac hang muc cong viéc hién chwa thé xac dinh ré thAm quyén phé duyét, bao gdm nhwng
khong gi¢i han &: phé duyét cac loai bao cdo nghién clru kha thi, ban vé thiét k&, thanh lap
don vj hd tr' dw an va bd nhiém céc chirc danh twong (ng, la chon va ky hop ddng véi cac
don vi nha thau, v.v. do chwa cé quy dinh cu thé tai Didu I& va cac quy ché quan tri ndi bd
clia Céng ty. Viéc thiéu can cr dé trién khai tiém an nguy co xac dinh sai chi thé cé thdm
quyén phé duyét, &nh hwdng dén tién @ chung cltia dy an cting nhw quyén va lgi ich hop
phap clia céc cb déng trong Céng ty.

Bén canh nhitng ndi dung chwa dwoc quy dinh cu thé vé thdm quyén tai Didu 1& Cong ty,

trong qua trinh trién khai cac tha tuc ddu tw Dy an Khu d6 thi Viét Birc Legend City hién co
nhiéu hang muc céng viéc, giao dich phat sinh thuwdng xuyén nhwng theo quy dinh tai Didu lé
déu phai duoc thong qua bdi Dai hdi ddng cb déng va Hoi ddng quan tri. Tuy nhién, thie ti&n
tai cac dy an dau tw bat dong san ddi héi viéc ra quyét dinh vé d4u tw, xay dwng va giao dich
voi cac nha thau va déi tac khac tai dy an can duoc thyc hién mot cach gép rat, nhanh
chong dé dap wng tién d6 da dwoc phé duyét. Trong khi d6, qua trinh chuén bj va td chirc
cudc hop Hoi dong quan tri va Dai hdi déng cb déng ciia Cong ty can thoi gian dai d& ban
hanh dwoc nghj quyét phé duyét. Viéc trinh Dai hdi ddng cb déng va Hoi ddng quan trj phé
duyét trong nhirng tinh huéng nay sé& khéng thé dap (rng yéu ciu vé& mat thei gian va co thé
anh hwéng dén tién do ma Cong ty da da cam két véi co quan nha nwéc valhosc cac dbi tac.
Dé giai quyét van d& nay, can xay dwng mét phwong an phan quyn cho c4c ca nhan gt
chtrc vy quan ly quyét dinh cac vén d& phat sinh thwéng xuyén d& dam bao tinh linh hoat,
chu dong trong viéc diéu phéi hoat déng dau tw Dy an.

Théong thwong, viéc trao quyén gilra cac co quan trong ndi bd doanh nghiép thwong dwoc

thwe hién théng qua co ché uy quyén theo phap luat dan sw. Tuy nhién, qua ra soét va danh
gia céac van ban huéng dan clia Uy ban chirng khoan nha nuwéc cho cac cong ty dai chung
trong nhitng ndm gan day, Uy ban chirng khodn nha nwéc da bay té quan diém khéng Ung
ho viéc ap dung phuong thirc uy quyén dé trao thdm quydn da quy dinh tai Didu 18 tir co
quan nay cho co quan khac. Do d6, dé tao nén tdng cho mét hé théng phan quyén khoa hoc,
dap (ng nhu cau ndi bd clia doanh nghiép va dam bao sy phi hop véi quan didm clia cac
co quan nha nwéc, HDQT kinh d& nghj PHDCD xem xét phé duyét viéc phan chia thdm
quyén trong Céng ty cho cac co quan diéu hanh trong hoat déng dAu tw dy &n bAt dong san
thdng qua viéc ban hanh Quy ché phan quyén dau tw Dy an bit dong san d& phan chia
thdm quyén trong Céng ty cho cac co’ quan didu hanh.

Ngoai viéc téng cwong tinh linh hoat trong qué trinh trién khai Dy 4n, co' ché phan quy&n con
giup néng cao trach nhiém va phat huy t6i da tinh chi déng clia cac co quan, chire danh didu
hanh trong doanh nghiép. Viéc phan chia quyén Iyc cho cac co quan/chirc danh trong cdng
ty tao ra mét hé théng phan quyén khoa hoc, théng nhét dé& thc hién hoat dong dau tw bét
dong san, déc biét la trong bdi canh cong ty dang mé réng quy mé sang céc Iinh vuc tiém
néng ngoai san xuét thép. Dwéi géc dd chuyén mén, khi trao quyén cho mét sé co quan,
chirc vy c6 kinh nghiém trong viéc trién khai cac dw &n bét dong san con gitp han ché rdi ro
cho c4c co quan cép trén khi xem xét va dwa ra quyét dinh.

Noi dung ctia Quy ché phan quyén diu tw Dy 4n bt dong san

Hi dbng quan tri Céng ty kinh trinh Pai hoi dng cb déng phé chuan viéc ban hanh Quy ché
phan quyén dau tw Dy an bat déng san nhw duéi day:

v Tén Quy ché: Quy ché phan quyén dau tw Dy an b4t dong san

M
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v" N&i dung Quy ché:

Trén co s& cac nguyén tic tai Diéu I&, Quy ché phan quyén d4u tw Dw an bat dong san
xay dwng co ché phan quyén cu thé trong qua trinh thwc hién cac thi tuc dAu tw, tridn
khai thi cdng xay dwng, kinh doanh khai thac va quyét toan cac Dy an Bt dong san cho
céc co quan va/hodc chirc danh trong Céng ty bao gém:
(1) Dai héi déng cb déng;
(2) Héi déng quan tri;
(3) Cha tich H&i ddng quan tri; va
(4) Tbng giam dbc.
(Chi tiét di thdo Quy ché phan quyén dau tw D n bét déng sén duoc dinh kém To
trinh).

> Giao va uy quyén cho HPQT céng ty quyét dinh:

v Céc vén dé c6 lién quan khi thwc hién viéc ban hanh Quy ché phan cAp dau tw dw 4n bat
dong san tai Muc 2 néu trén ké ca viéc bd sung, 1am ré va tiép tuc chi dong tu chinh cac
ndi dung, diéu chinh the ty céc Diéu, khoan, diém cho phii hop véi cac quy dinh cla
phép luat va tinh hinh thye té gitka hai ky hop Dai hoi ddng cb déng, cac ngir nghia vé

~ cau chi, chinh ta trong Quy ché.

v" Thuyec hién stra d6i, b sung cac quy dinh noi bd khac cé lién quan cho phu hop véi Diéu
I& va Quy ché phan cép dau tw dy an bat dong san.

Ty lé ddng y la: 100%
2.7. Théng qua phwong an stra dbi, bé sung diéu 18 (theo T& trinh s 07/2024/TT-DHDCD-VGS
ngay 06/4/2023). Cu thé nhw sau:
» Thong qua ndi dung stra ddi, bd sung Pidu 1& Cong ty véi cac didu khoan chi tiét nhw ban
kém theo theo t& trinh nay.
> Giao va Gy quyén cho HDQT céng ty quyét dinh:

v’ Céc vén d& c6 lién quan khi thyc hién viéc stra ddi, bd sung Didu Ié clia Cong ty tai
Muc 1 néu trén ké ca viéc bd sung, lam rd va tiép tuc chl dong tu chinh cac ndi dung,
diéu chinh tht ty cac Diéu, khoan, diém cho phi hop véi cac quy dinh clia phap luat va
tinh hinh thec té gitva hai ky hop Dai hdi ddng cb déng, cac ngtr nghia v& cau chi,
chinh ta trong diéu I& cho phu hop.

v/ Céc van d& c6 lién quan trong viéc thywe hién bao cao, dang ky v&i co quan co lién quan
vé viéc stra ddi, bd sung, didu chinh c4c ndi dung trén Didu 18 tai Muc 1 va 2 (i) néu
trén.

v Thyc hién sira dbi, bd sung cac quy dinh nodi bd khac c6 lién quan cho phi hop Véi
Didu 1&é méi.

> Giao cho nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty t& chirc ra soat, hoan thién va ky ban
hanh Diéu Ié mé&i ctia Cong ty.

Ty lé ddng y la: 100%

2.8. Théng qua phwong an diéu chinh Dy an KDT Viét Birc Legend City — Ngudn vén tham
gia dau tw Dy an va mét sé van dé lién quan dén dw an trong qua trinh trién khai (Theo

T® trinh s6 08/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

Dy an Khu d6 thi Viét Birc Legend City da dwgc UBND tinh Vinh Phuc chép thuan cho
Céng ty C6 phan Ong thép Viét - Dirc VGPIPE lam chl d4u tw dw an tai Quyét dinh sé
2204/QD-UBND ngay 10/8/2010; Quyét dinh sé 2604/QD-UBND ngay 29/9/2011 cho phép

diu tv dy an Khu do6 thi Vietduc Legend Citx; Van ban sb 2902/UBND-CN3 ngéx
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21/04/2020. Dy an c6 quy md dién tich la 620.798m? tai nut giao théng dwéng truc chinh dé
thi mé&i Mé Linh v&i Quéc 16 2A, thj trdn Pao B, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic.

> Tinh hinh trién khai thyc hién Dy én dén tai thoi diém hién nay

v

Tién d6 thec hién cac myc tiéu hoat déng chii yéu clia dy an trong thoi gian qua Ia tap
trung bdi thuorng, gidi phéng mét béng giai doan 1 va chudn bj dau tw ha ting giai
doan 1.

Dy an da dwoc giao 2 dot véi dién tich la 214.481,4m2 tai Quyét dinh s6 2954/QP-
UBND ngay 26/10/2021 va 1829/QDB-UBND ngay 22/7/2020; 341/QD-UBND ngay
23/02/2024. Tién s dung d4t da nop: 560,38 ty ddng cia 2 dot giao dat. Va da dwoc
UBND tinh quyét dinh diéu chinh giao d4t theo quy hoach 1/500.

Dv an da dwgc phé duyét DTM tai Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 29/12/2019;
Phé duyét PCCC tai Quyét dinh s6 142/PC ngay 21/7/2020; chép thuan didu chinh
thiét ké nha & tai van ban sé 8408/UBND-CN3 ngay 24/9/2021.

Dy an da dwoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic chdp thuan diéu chinh chd treong:
dau tw dbng thdi chdp thuan nha dau tw tai Quyét dinh sb 1177/QD-UBND ngay
31/05/2023.

Dy &n da dwoc Bo Xay dwng thdm dinh BCNCKT BTXD hang muyc: Hé théng ha tang
ky thuat toan dw an, céng trinh nha & thap tang (giai doan 1), cong trinh nha & xa hoi
cao tang (giai doan 1) va Tram x Iy nwéc thai sé 2 theo Van ban sé 234/HDXD-QLKT
ngay 22/09/2023.

Dy an da dwoc Bo Tai nguyén va Méi trwedrng phé duyét két qua thdm dinh bao céo
danh gia tac dong méi trwerng ctia Dy an theo Quyét dinh s6 3501/QD-BTNMT ngay
27/11/2023.

Dy an da dwoc Cuc Canh sat PCCC va Ctru nan ctru hd B6 Cong An thdm duyét thiét
ké Phong chay va chira chay déi véi Ha tang ky thuat Giai doan 1 gdm: Puwéng giao
théng phuc vu cho xe chira chay va Hé théng cép nuéc chiva chay ngoai nha tai Gidy
chirng nhan sé 509/TD-PCCC ngay 06/02/2024.

Hién Ban QLDA phéi hop véi cac co quan hiru quan d& hoan thanh bdi thwéng GPMB'
cho dién tich con lai ctia Giai doan | va trién khai cho Giai doan Il va hoan tat cac tha
tuc cap phép ha tAng khu db thi.

» Céc néi dung, ly do dé nghj diéu chinh Dy &n

‘:‘

Dy &n Khu d6 thij Viét Birc Legend City dén nay c&n phai diéu chinh 03 noi dung gém: Didu
chinh Quy m6 xay dng cta Dy &n; Diéu chinh Téng vén d4u tw Dy 4an va Diéu chinh Tién
do thwe hién dy an. Ly do can didu chinh nhw sau:
Vé Quy mé déu tw cia duw 4n
v Tong dién tich dét thyc hién dy an: 620.798m2, dwoc chia lam 2 giai doan:
Giai doan 1, thire hién trén dién tich: 275.159m2; Giai doan 2, thyc hién trén dién tich
dét: 345.639m2
v San pham, dich vu cung cép:

- 8an phdm nha &: Nha & lién k&, biét thy dwoc xay thé, hoan thién mét ngoai: nha &
chung cw thwong mai, nha & chung cw xa hoi dwoc xay dwng hoan thién dé chuyén
nhweng cho khach hang. '

- San phdm ha tang x& hoi: Khu thwong mai dich vy, treeng mam non, trwdng lién cép,
co s& y té: s& dwoc hoan thién va cho thué dé& kinh doanh; nha van héa dwoc xay
dwng hoan thién va chuyén giao cho chinh quyén dia phwong.

M
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San pham ha tang ky thuat: dwoc xay dwng hoan thién va chuyén giao cho don v
quan ly van hanh va chinh quyén dia phwong.

v

Quy mé kién truc xay dwng:

Giai doan 1, thuwc hién dién tich: 275.159m2. Gdm cac hang muc céng trinh:

Nha & lién ké: Sé lwgng cén ho 197 can, Dién tich xay dwng 26.111,0m?, Dién
tich san xay dyng 104.444,0m?, s6 tdng 5, mat do xay dwng 80%, hé sb str dung
dat 4 1an;

Nha & biét thy: Sé lwgng can hd 201 can, Dién tich xay dwng 54.270,0m?, Dién
tich san xay dwng 101.016,2m?, sé tAng 3, mat dd xay dung 53-60%, hé sb st
dung dat 1,59 1an;

Nha Chung cw thwong mai: S6 lwgng 02 téa chung cw, Dién tich xay dwng
15.750,0m?, Dién tich san xay dwng 90.536,5m?, sb tdng 20 tAng, mat d6 xay
dwng 40%, hé sé st dung dat 8,0 1an;

Nha O xa hoi: Sé lwgng 04 tda chung cw, Dién tich xay dwng 15.720,0m2, Dién
tich san xay dwng 30.790,0m?, sb tang 9 tAng, mat do xay dwng 40%, hé sb s
dung dét 3,6 lan;

Khu dich vy thwong mai: S6 lwgng 05 tda nha, Dién tich xay dwng 18.652,0m?,
Dién tich san xay dwng 55.956,0m2, sé tang 5 tAng, mat d6 xay dwng 60%, hé sb
st dung d4t 3,0 Ian;

Céng trinh céng cong: Dién tich xay dwng: 14.273m2, gém: Nha van héa (Dién
tich xay dung 2.903,5m? Dién tich san xdy dung 2.322,80m? sé tang 2 tdng, mat
do xay dung 40%, hé sé str dung déat 0,80/4n), Trwdng mam non 1 (Dién tich xay
dung 4.378,0m? Dién tich san xdy dung 3.502,4m? sb tang 2 tang, mat dé xay
dung 40%, hé sé str dung dat 0,80l4n), Trwdng mam non 2 (Dién tich xdy dung
3.276,0m? Dién tich san xay dung 2.620,8m? sbé téng 2 tdng, mat dé xay dung
40%, hé sb str dung déat 0,80l4n), Co s& y té (Dién tich xay dung 3.715,5m> Dién
tich san xay dung 4.458,6m? sbé tang 3 tdng, méat do xay dung 40%, hé sé st
dung dat 1,214n).

Cac hang muc khac gdm: Dt cay xanh. TDTT la 14.969,0m2; D4t cay xanh, vwon
hoa: 18.330 m?, D4t duwdng giao thong, dau méi ki thuat: 87.424m?; Bai db xe:
9.660m>.

Giai doan 2, thye hién dién tich: 345.639m2 Gdm cac hang muc céng trinh:

Nha & lién ké: Sé lwgng cin hd 185 can, Dién tich xay dwng 26.353,0m?, Dién
tich san xay dywng 106.140,0m?, sb tAng 5, mat d6 xay dwng 80%, hé sb st dung
dat 4 1an;

Nha & biét thy: S lwong cén hd 203 can, Dién tich xay diwng 62.980,0m?, Dién
tich san xay dwng 103.917,0m?, s6 tAng 3, mat dd xay dwng 55%, hé sé st dung
dat 1,59 13n;

Nha & xa hoi: S lwgong 06 toa chung cw, Dién tich xay dwng 34.418,0m?, Dién
tich san xay dwng 108.416,70m?, sé tAng 9 tAng, mat d6 xay dwng 35%, hé sb s
dung déat 3,15 Ian;

Khu dich vy thwong mai: Sé lwgng 01 tda nha, Dién tich xay dwng 23.924,0m?,
Dién tich san xay dwng 47.848,0m?, s6 tAng 5 tAng, mat do xay dwng 40%, hé sé
st dung d4t 2,0 1an;
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= Cong trinh cong cdng: Dién tich xay dwng: 29.918,0 m2, gém: Trwéng mam non 3
(Dién tich x4y dung 3.644,m? Dién tich san xay dung 2.915,2m? sé tang 2 tang,
mét do xay dung 40%, hé sé st dung dét 0,8014n), Trwdng tiéu hoc (Dién tich xay
dung 13.587,0m? Dién tich san x4y dung 10.869,6m> sé tdng 2 tdng, mét do xay
dung 40%, hé sb s dung déat 0,80l4n), Trwdng trung hoc (Dién tich xdy dung
12.687,0m?, Dién tich san x&y dung 15,224,4m? s tang 3 tdng, mat d6 xay dung
40%, hé s6 str dung dét 1,2/4n).
=  Cac hang myc khac gém: D4t cay xanh. TDTT la 32.005,0 m2; D4t cay xanh,
vurdn hoa: 36.901,0 m2; Dat dwdng giao théng, dau méi ky thuat: 98.585,0m2.
(Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 duoc phé duyét tai cac Quyét dinh sb
1101/QB-UBND ngay 09/05/2011, s6 3156/QB-UBND ngay 20/12/2018; sé 751/QP-UBND
ngdy 18/04/2022; sé 1292/QP-UBND ngdy 09/06/2023; sé 1588/QP-UBND ngay
18/07/2023).
v Quy mé dan sé: khoang 8.640 ngudi.
< V@ diéu chinh Vén diu tw Dy &n
Do thay ddi quy hoach chi tiét 1/500, lam thay déi quy mé xay dwng clia dw an; ddng thoi
do thay dbi thoi gian xay dwng, nén don gia xay dng hién nay tai Quyét dinh s& 610/QP-
BXD ndm 2022 clia B$ Xay dwng da téng hon nhiéu so véi don gia xay dwng nam 2011,
nay diéu chinh thanh. '
v Tbéng vén dau tu: 6.269,013 ty VND (S&u ngan, hai tram sau chin ty, khéng tram muwi ba
triéu ddng) da bao gém thué VAT, gdm: Chi phi GPMB - tai dinh cw, chi phi d4u tw ha
tang ky thuat, cac cong trinh nha &, thwong mai, cdng céng, lai vay trong thoi gian xay
dwng, vén lwu dong. Trong d6:

- Vén gop clia nha dau tw: 1.148,6 ty VND (M8t ngan, mét trim bén muoi tém ty, séu
trdm triéu déng). Gém: Vén gop giai doan 1: 648,6 ty VND, Vén gop giai doan 2: 500,0
ty VND.

- Vén gép huy dong: 5.120,413 ty VND (Nam ngan, mét trdm hai muoi ty, bén trdm
mudi ba triéu déng). Gém: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND, Vén vay giai doan
2: 2.452,284 tj VND.

Vé diéu chinh tién d6 thuc hién Dw n
v’ Tién @ gép vén va huy dong cac ngudn vén:

- V6n gbp clia nha dau tw: 1.148,6 ty VND (Mot ngan, mét trim bén muoi tam ty, sau
trém trigu dong). Bao gdm: Vén gbp giai doan 1: 648,6 ty VND, da gép 382 ty VND,
tiép tuc gop 266,6 ty VND dén Quy Il nam 2023. Vén gop giai doan 2: 500,0 ty VND,
g6p di dén hét Quy IV/2026.

- Vén vay ngan hang: 5.120,413 ty VND (N&m ngan, mét trdm hai mwoi ty, bén trdm
mudi ba triéu dong). Gém: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND thei gian vay dén
hét nam 2026, Vén vay giai doan 2: 2.452,284 ty VND, thoi gian vay tir Quy 11/2023
dén Quy 1v/2028.

v’ Tién d xay dwng co ban va phan ky dau tw
Puoc chia lam 2 giai doan, cu thé nhw sau:
- Giai doan 1, thyc hién trén dién tich: 275.159 m?, tién do trién khai dén Quy 1/2026.
- Giai doan 2, thyc hién trén dién tich: 345.639 m?, tién dd trién khai d&n Quy 1V/2028.
®  Vé Bé sung théi han hoat déng cta dy én: dén ngay 29/9/2060.

M
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> Céc néi dung xin y kién cé déng théng qua cho Dw 4n Khu dé thi Viét burc Legend
City
Nhuw phéan tich & trén, dw an Khu db thj Viét Bic Legend city la dy an coé t6ng murc dau tw
va quy mé twong d6i Ion. Mt khac du an can trién khai thyc hién diu tw xay dwng cac
cong trinh trén dat dé ddng b canh quan, kién tric theo quy hoach duoc duyét. Vi vay, dé
chii dong trién khai dAu tw Dy &n theo ké hoach d4 dwoc phé duyét, cling nhw tao sw chi
dong trong qua trinh trién khai, thu xép ngudn vén cling nhw trong viéc thire hién ban hang
-clia Dy an.
Héi déng quan trj kinh trinh Dai héi déng cb déng théng qua cac ndi dung sau:
v Bong y Phé duyét diéu chinh Dy an Khu db thi Viét Birc Legend City véi cac ndi dung
da dwoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic chap thuan didu chinh chd trvong dau tw
déng thoi chép thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 1177/QD-UBND ngay 31/05/2023.
v Déng y str dung nguén vén chi s& hiru hién cé tai ngay 31/12/2023 d& gbép vén dau tw
- giai doan | va giai doan 2 cia Dy an va ding Loi nhuan sau thué tir cac nadm tiép theo
tir hoat dong san xuét kinh doanh va tir hoat dong ban san phdm Giai doan 1 ciia Dy &n
dé gop vén du tw Giai doan Il cho dam bao vén tham gia theo quy dinh clia Nha nwéc.
Trong tredng hop Loi nhuén clia Cong ty khdng dap trng dwoc thi sé déng y phat hanh
cb phiéu cho cb déng hién hiru hodc phat hanh chao ban ra céng ching dé ting vén
cho Céng ty gop vén vao Dy an.
v Céc cong viéc, thl tuc va giao dich thudc cac giai doan chuln bj dau tw; t chirc dAu tw
xay dwng dy an; kinh doanh cac sén phdm hinh thanh tir Dy an, Hoi ddng quan tri can
c? vao Quy ché phan quyén dau tv Dy an bt dong san ma PHDCD da théng qua dé
chi dong tb chire thwe hién.
Ty 1& ddng y la: 99,8%
2.9. Théng qua viéc Lya chon don vj kiém toan Bao cao tai chinh ndm 2024 (theo T¢ trinh s
09/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:
Ban Kiém soét kinh trinh Dai hoi ddng c¢b déng Céng ty phé duyét viéc Iwa chon don vi thuc
hién kiém toan B&o cao tai chinh ndm 2024, cu thé nhw sau:
> Tiéu chi va danh sach Iwa chon
v" Lamét trong s Céng ty kiém toan dwgc UBCK chép thuan kiém toan Doanh nghiép niém
yét.
v" La mét trong nhitng cdng ty kiém toan hang dau, cé uy tin v& chéit lwong kiém toan, cé
nhiéu kinh nghiém kiém to&n bao c4o tai chinh trong linh virc bat dong san, dich vu.
> Pé xuit
Nam 2023, Ban Kiém soét da tién hanh lya chon Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC 1a
don vj kiém toan b&o cao tai chinh ndm 2023. Do dé, sau khi xem xét nang Iwc, kinh
nghiém ciing nhw sy phu hop, Ban Kiém soét xét thady Céng ty TNHH Hang Kiém toan
AASC |2 phu hgp nhét cho viéc thyc hién kidm toan bao cao tai chinh nam 2024. Vi vay,
Ban Kiém soét kinh trinh Dai héi ddng cb déng Céng ty:
v' Théng qua viéc lya chon don vj kiém toan BCTC nam 2024 clia Céng ty ¢ phan Ong
. thép Viét Blrc — VG Pipe la Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
v Uy quyén cho Cha tich Hoi ddng quan tri Ia chon thoi diém, thwong thdo, dam phan va
ky két hgp ddng kiém toan véi don vi kiém toan dwgc phé duyét theo quy dinh ciia Didu
1& Coéng ty va cac quy dinh clia phap luat.

Ty 1& ddng v Ia: 100%
m
NGHI QUYET PHPCD THU'O'NG NIEN NAM 2024 10




2.10. Théng qua Nghi quyét Pai hoi
Nghj quyét gdm 11 trang va da dwoc théng qua Pai hdi ddng cb déng thudng nién nam
2024 Cong ty CP 6ng thép Viét Birc VG PIPE, hop ngay 06 thang 04 ndm 2024.
Nghi quyét c6 hiéu Iwc ké tir ngay 06 thang 04 ndm 2024, Hoi ddng quan tri Céng ty CP éng
thép Viét Birc VG PIPE c6 trach nhiém td chirc, 1anh dao Céng ty thwe hién cac ndi dung
clia ban Nghi quyét.
Nghi quyét duoc gl cho tat ca cac cd déng ctia Céng ty CP éng thép Viét Dirc VGPIPE
qua Website: vgpipe.com.vn.
Ty lé déng y la: 100%

Diéu 2: Biéu khoan thi hanh
Hoi ddng Quan tri; Ban Tdng Gidm déc va cac Phong ban, bé phan lién quan c6 nghia vy
thiee hién Nghj quyét nay.
Nghi quyét c6 hiéu luc k& tir ngay ky./.

cO PHAN
ONG THEP

MINH HAI
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