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Sé: 01/2024/TT-BHDCE-VES Vinh Phiic, ngay 06 thang 4 ndm 2024

TO TRINH
Théng qua Béo cdo quyét toan tai chinh ndm 2023 di dwec kiém toan
clia Céang ty me va Horp nhat

Kinh gi¥i: Dai hdi déng c¢6 déng CTCP Ong thép Viét Birc VG PIPE

- Can ctr Ludl Doanh nghiép sé 58/2020/QH14 duoe Qudc héi Nude Cong hoa xa hii chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cénctr Bidu 18 td chire va hoat ddng cia Cong ty C& phdn Ong thép Vigt Ble VG PIPE;

- Cén ciy Bdo cdo tai chinh ndm 2023 duoc kidm todn bdi Cang ty TNHH Hang Kiém toén
AASC,

Thure hién Uy guyén ciia Bai hai ddng cb déng cho Hol déng quan trf Céng ty Iya chon
Cong ty kiém toan dé& kifm todn bdo céo tAi chinh nidm 2023 theo Ngh| quydt sb
01/2023INQEHBCE-VGS cla Bal hdi dbng cb déng thurémg nién ndm 2023 ngay 16 thang 4
nam 2023,

Sau khi xem xét nang lyc, kinh nghiém, khé nang Gap (ng ducre cdc yéu ciu cla Cong
ty, H3i dbng quan tri da quyét dinh Ira chon Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC la don v
kidm todn bdo cao quyét todn tai chinh hop nhat va riéng Cang ty me ndm 2023 cla Cona ty

Hgi déng quan tri kinh trinh Bal hai dbng cd déng théng qua béo cao quydt todn tai
chinh herp nhét va rigng Céng ty me nam 2023 @3 dwge Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC kidm todn.

M6t s& chi tiéu co ban trong bao cao quyét toan i chinh nam 2023 d3 duge kidm toan,
cy the nhir sau;

1. Bang cén 46l ké toan (43 dwge kidm toan):

.. Chitiew | BVT | Céngtyme | Hopnhdt
A.Tongtaisin | Tydéng | 17937 24473
1.1, T&i s&n ngén han Ty dbng BO&.9 1.480.4
.12 Taisdndaihgn | Tydbng | . . 9848} . 9669
2.TéngNguénwén | Tedbop. oo SRR ) 24473
2.1. Ngy phaitré Ty déng 880,5 1.465 8
2. 2. Vin chl s& hiru Ty dbng Il B13,2 8814
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2. Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh (da dwee kiém todn):

Chi tiéu BvT Cong ty me Hop nhit
1, Thng doanh thu Ty dbng 45269 7.567.8
2. Loi nhudn trede thué Ty dbng 141,8 72,3
3. Led nhudn sau thué Ty déng 131,8 58,1

Chi tiét BCTC tai ngdy 31/12/2023 dwoe Cong ty dang tai trén trang théng tin dién W
ctia Céng ty:- vapipe.com.vn
Kinh trinh Dai hdi déng cd dong xem xét va théng qua. L

Trén trong.J.

Rl

Nov nhan:
- N kinh goi;
- Lia; VT, P.TC-KT
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sé: 02/2024/TT-BHECB-VGS Vinh Phic, ngay 06 thang 4 néam 2024
TO TRINH
Théng qua Phuwong dn phin phdi lpi nhujin va trich Iip céc quy ndm 2023
va ké hoach nam 2024

Kinh qii: Dai héi déng cb déng CTCP Ong thép Viét Dirc VG PIPE

- C#n o Ludt Doanh nghiép s 58/2020/QH14 dupc Qubc hii Nuede Cong héa x4 hoi chd
nghia Viét Nam thdng qua ngay 17062020,
- Cén el Didu 18 15 chire vé hoal ding cda Cdng ty C6 phén Ong thép Viét Bire VG PIFE:

Hoi ddng quén trj kinh trinh Bai hdi déng cd déng vé Phurong dn phan phél ki nhusn nam
2023 va dir kién phuong an phan phdi Igi nhuan nadm 2024 nhu sau:

1. Phuwerng an phén phéi lgd nhudn ndm 2023

Theo Bac céo tai chinh riéng ndm 2023 cla Cong ty 93 dwoe kidm todn bdi Cong ty
TNHH Hang Kiém fodn AASC, lgi nhudn sau thué chwa phan phéi cia Céng ty tinh dén ngay
311212023 1a 131.799.441.322 dbng (loai trir lgi nhudn thu tir Cong ty Con va Céng ty Lién
doanh, lién kit 14 92.855.640.000 déng) thi Led nhudn sau thué Céng ty me |a: 38.943.801.322
dbng.

H&i dong quan tri kinh trinh Bai hdi ddng cb déng xem xét, thing qua phuong &n phan
phéi Igi nhudn, trich 18p cac qu§ ndm 2023, cu thé nhw sau:

TT Dién giai Ty & (%) | Sé tién (dbng)
Lei nhudn sau thué chwa phan phéi tal ngay

1. 58.943.801.322
31M2/2023

2. | Trich lap Quf khen thurdng 3 1.168.314.040

3, | Trich Iap Qui phc Igi 1 389.438.013

4, | Trich lap Quy dau fur phat trién 5 1.947 190.068

Uy quy&n cho Héi dbng quan trj Cong ty: Quyét dinh théd didm thire higén phan phéi i
nhugn va trich lap cac qui ndm 2023 phi hop w&i tinh hinh san xudt kinh doanh cla Cong ty.
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2. Phwong an phan phéi lod nhudn dy kién nam 2024
2.1 Ké hogch san xuét kinh doanh dir kién ndm 2024

T CHI TIEU BvT CONG TY ME HE'P NHAT
1 | Doanh thu ty déng 4.300,0 7.100,0
2 | Lei nhun trugc thué tj déng 40,0 70,0
'3 | Thué TNDN tj abng 8.0 14,0
4 | Lgi nhuan sau thué tydéng 320 56,0
2.2 Céc quy dy kidn trich Iip

T Tén qui Ty 18 trich lip

1. | Qup khen thudng ‘Khéing qua 5% LNST

2. Quf phic lgi Khéng qua 5% LNST

3. | Quf dhu tr phat irién Khéng qué 10% LNST

Kinh trinh Bai hdi dong cd déng Cong ty xem =&t va thong qua&
Trén trong..

+DONG QUAN TR|
2N 7
Nod nhdn: Tl
- Nher kinh gid;

= Lz VT, P. TC-KT

' Minh Hai
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Sb: 03/2024/TT-BHECD-VGS Vinh Phic, ngdy 06 thdng 4 ndm 2024
TO TRINH

Théng qua Quyét todn tha lao HDQT va BKS nidm 2023
va Ké hogach thi lao HDQT va BKS nam 2024

Kinh guri: Bai hoi dong co déng CTCP Ong thép Viét Bire VG PIPE

Cén civ Lugt Doanh nghigp s6 5920200414 duee Qubc hii Nude Cdng hoa x8 hii chd
nghfa Vidgt Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cén cir B8y 16 18 chire vé hoat déng cia Céng ty C6 phidn Ong thép Vigt Bie VG PIPE;
Cén cir Bao céo tai chinh da duge kidm togn cia Céang ty C4 phan Ong thép Vidt Dic VG
PIPE.

Héi déng quan tri kinh trinh Bai hdi dbng cb dong xem xél va théng qua viéc quyet toan

kink phi haat @&ng cla Hai d8ng quan trj (“HDQT™), Ban kiém soat (“BKS") nam 2023 va ké
hoach th lao cla HBQT, BKS ndm 2024, cu thé nhw sau:

Nod nhdn:
= Nhuw kinh gos
= Lian VT, P TC-KT, HEXQT, BKS

1. Quyét todn thi lao cia HDQT va BKS nam 2023

1.1, Thi lao clia HBQT va BKS d3 théng qua Bai hoi dbng cb déng thwéng nigén nam
2023 13 3% lgi nhudn sau thué cla Bao cdo 1ai chinh @3 dwere kiégm todn, trong
durong voi 3.953.933.240 ding.

1.2, Thuc hidn chi wd thi las che HBQT va BKS trong nam 2023 la:
456.000.00046ng.

1.3, Nhw vay mirc thi lao thre & chi trd cho HBQT va BKS nam 2023 dat 11,5% ké
hoach.

2. Ké& hoach thi lao cia HBQT va BKS nam 2024

24. Thi las Hai @Ang quan trj va Ban Kiém soat véi mirc chi téi da khéng vurot qua
3% Igi nhuén sau thué clia Bao cdo tai chinh d3 dugce kigm todn.

22 Uy quydn cho Chil tich HPQT va Ban Téng Giam déc Cang ty quyét dinh hinh
thirc va mirc thi lao oy thé cda thanh vién HEQT va Ban Kidm sodt dua trén
chire ndng, nhiém vy cla tirng céng viéc dé phan phédi cho phi hep.

Kinh trinh ©ai hi déng cé déng xem xét va bidu quydt théng qua.
Tran trong./.

o

I'FBONG QUAN TR

| & Minh Hai
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S&; 04/2024TT-DHDCHVES Vinh Phic, ngdy 06 thédng 4 niim 2024
TO TRINH

Vé Phwong dn chia cd tic nam 2023

Kinh givi: Dal hdi déng cé déng CTCP Ong thép Viét Dirc VG PIPE

Can cir Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duge Quéc hii Nuwde Cdng hoa x5 hii chu
nghia Vigt Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cén cir Bigw I8 16 chirc va hoat déng ciia Cong ty C& phdn Ong thép Vit Bic VG PIPE;

HEQT Céng ty kinh trinh Bai hdi déng cé dong théng qua vige chia cd tire nim 2023
bang c& phiéu nhw sau:

1, Téng sé cd phidu dang luu hanh : §3.269.670 cb phidu
2,  Ménh gia cb phidu . 10.000 déng
3, Hinh thirc chia cb tire . Bang cb phidu
4. Ty & chia cb tire ndm 2023 : 59%/Menh gid e phidu
5. Mgudn chitra cd te . Tl I nhudn sau thué ndm 2023
B.  Thoi gian du kién chia b tire Tir Quy || @n Quy IV ndm 2024
Kinh trinh Bal hdi ddng cb déng Cdng ty xem xét va thong qua.
—
Tran trong.J.
Neos nhan:
= Nher kinh gos;
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Sé: 05 /2024 TT-BHDCB-VGS Vinh Phie, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH
Théng qua Phweong &n phat hanh ¢ phidu dé chi tra cb tire nam 2023

Kinh guei: Bai hdi déng cbd déng CTCP Ong thép Viét Birc VG PIPE

Cén ctr Lugl Doanh nghiép s6 59/2020/Q0H 14 ngay 17/06/2020;

Can oty Lugt chimg khoan sd 54/2019/QH14 thing qua ngay 26/11/2019;

Cén cir Nghj dinh 56 155/2020/NE-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh Pha quy dinh chi it thi
hanh mdt 56 digu coa Ludf Chimg khodn;

Can cir Théng hr 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh hutng dén mat sé
ndi dung vé chao bén, phat hanh chimg khodn, chde mua cing khai, mua lai ob phidw, déng
ky Céng ty dai ching va hiy fwr cach Céng ty dai ching.

Can cir Didu 18 15 chie va hoat déng ciia Cong ty CF Ong thép Viét Boc VG PIPE:

Can cir vao Bdo cdo tal chinh nam 2023 da dugc kigm todn cia Céng ty CP Ong thép Vit
Bie VG PIPE,

Hil dbng Qudn tri Céng ty kinh trinh Bai héi déng cb dbng théng qua Phuong 4n phéat hanh

cd phidu dé trd cb tirc nam 2023; tng von; sdra dbi didu 18 nhe sau:;

1.

11
1.2,
1.3,
1.4.

1.5.
1.6.

g o
1.8.

1.9,

1.10.

Théng qua Phwong an phat hanh cd phiéu dé tra cd tiee 2023

Tén b phigéu: CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET- BU'C VG PIPE

M& cb phidu: VGS

Loai cb phidu: Cé phiéu phé théng

Von diéu 1§ 532.696.700.000ddng (Ndm trdm ba muoi hai ty, séu trdm chin muoi sdu
triéu, bay trdm ngan ddng chin./)

Ménh gia cb phibu: 10.000d5ng/cd phidu (Mudi ngédn ding trén mdt cd phidu)

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh: 53.269.670cd phidu (Ndm mwof ba gy, hai trdm sdu
e chin ngan, séu trém bay muod ob phiéu)

56 lweng of phidu qui: 0 cd phiéu (Khang cd phitu)

S4 lwomg of phidu dang luu hanh: 53.269.670cd phibu (N&m muwoi ba tridu, hal trém séu
miroi chin ngéan, séu trém bay muroi od phibu),

56 lgng cf phidu du kién phat hanh: 2.663.484 cd phiéu (Hai triéu, séu frdm sdu muoi
ba nghin, bén trdm tdm muof i cd phidy)

Gi& phat hanh: 10.000VNB/cd phiéu (Mudi ngan ddng trén mot cd phidu)
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1.11.

112

113

1.14.
108

1.18.

1.47
1.18.

1.19.

31,

a.4.

Téng gid tri cb phiéu phat hanh: 26.634.840.000 ddng (Hal muoi séu Y, séu trdm ba muoi
tur by, tam trdm bdn muoi ngan ddng)

Bdi tng phédt hinh: Todn bd cb ddng hién hivu co tén trong danh tal ngdy chét danh
sach cb déng dé thye hién quyén nhan cd phidu

Ty 1@ thure hiégn quydn cho cd déng: 100:5 (Tai ngay chét danh sdch cb ddng dé thuc hién
quyén, cb 48ng & hivu 100 cf phiu s& dwge nhan 5 cb phidu méi phat hanh thém)

Muyc dich phat hanh: Phat hanh cf phiéu dé tra cb tirc ndm 2023 cho cb déng

Ngudn vén thire hién phat hanh: Tir ngudn Igi nhudn sau thud tal ngdy 31/12/2023 theo
bé0 cédo tai chinh ndm 2023 33 dugce kidm toan.

Nguyén tac lam trén va X0 Iy cb phidu 12 S8 lugng cb phidu phat kdnh s& 13m trén xufng
hang dom v, phan s |& thip phan (ndu cd) phat sinh 58 duge hiy b,

Vi dy: GO dbng A s& hiru 543 cb phidu, véi 17 18 thire hign quyén 1a 100:5 thi 54 cd phin
mé cd dang A nhin duoc 1a 543/100x5 = 27,15 ¢ phin. Theo nguyén (e 14m teén trén sé
c8 phén moi cla od ddng A dugc nhin 1& 27 cé phén. S& cé phan 1& 0,15 s& dugc hiy bd
Quy dinh v& han ché chuyén nhugng, Khang han ché chuyén nhireng

Thixi gian dv kién phat hanh: Sau khi dugc sy chip thuan clia co quan Nha nwée b thém
quyén dbng ¥: dir kién tdr Quy Il dén Quy IV nam 2024

Phurorng thire phin phdi;

D6i véi Chirng khodn Iy ky: Ngudi sé hivu chiing khodn Em thd tue nhdn cé tire bing c
phiéu tai cac Thanh vien luu ki nol ngui sé hiru chirng khodn mé tal khodn luy ky
chirng khoan,

B4 véi chirng khoan chura Ivu ky: Nguér sé& hiru chirng khoan lam thid tuc nhan cb tive
bang cb phidu tal Try s& Cong ty C& phin Ong thép Viét Biec VG PIPE, Khu cng nghiép
Binh Xuyén, Thj tran Bao Birc, huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phic

Théng qua vigc thay déi vén didu 18 trén Biéu 1§ Cong ty va didu chinh Gidy chimg
nhin dang ky Doanh nghiép tai S& Ké hoach va Diu tw tinh Vinh Phic sau khi c6
chip thudn Bao cdo két qua phat hanh Ién UBCKNN,

Théng qua vidc dy quyén cho Hi déng Guan trj Cong ty

Bai héi dbng cb ddng Oy quyén cho Hoi ddng quén trj Céng ty thire hién cac cang vide lign
quan t&i viéc phat hanh cb phigu 38 tra b tiee ndm 2023 nhu sau:

Quyét dinh sdra @8], bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét ndi dung phuong an phél
hanh cb phidu néu trén valhodc sia ddi, bd sung, thay i phuong 4n phét hdnh khi cin
thiét hodc theo yéu chu cla Co quan cb thdm quyén dé& d3m bac dot phat hanh dugc
thanh cdng,;

Lira chon thér didm phat hénh, xay dyng, hoan thién, sira déi, bd sung (ndu c6) hd so phiat
hanh cé phidu d& nép cho Co quan co tham guyén;

= o
-
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3.3, Quyét dinh thér diém chét danh sach cf ddng dé thire hign quyén, cdc méc thil gian khéc
lién quan dén vigc trién khai viéc phat hanh thire hign cac thi tyc chit danh sdch of dang
theo quy dinh;

3.4.  Thue hign sira 851, b6 sung cé didu khodn cé lién quan trong Didu 1& Céng ty & ghi nhan
phén Vén didu 1& mal tang thém sau khi hoan tAt ded phat hanh:

35  Thang qua vigc tang von didu ¥ va trién khal cdc cbng vide, thi tuc phép Iy cln thiét ad
thay dbi Vén didu & trong Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép turong (mg véi ting
mé&nh gia cd phan thire t phat hanh sau khi hean thanh dot phét hanh;

38, Tién hanh cac thl tuc lién quan véi Uy ban Ching khodn Nha nwéc, Tdng cbng ty Luu ky
va Bl trlr chitng khodn Viét Nam (VSDC); S& Giao dich Chimg khoan Ha Nai (HNX) va
5& K& hoach va BAu tw tinh Vinh Phlc

37. CQuyét dinh cac van dé phat sinh khéc cd fién quan dén qua trinh trién khai vigc phat hanh
ch phigu dé trd cd tire ndm 2023 cho cb dong Céng ty theo yéu clu cla co quan Nha
nudre co thm quyén.

Kinh trinh Bai h§i ddng cb dong xem xét va théng qua. o —
Trin trong./.

Nod nhdn:
- Nhr kinfr g
- L VT, P. TC-KT
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s4; DB/2024/TT-BHECB-VGS Vinh Bhic, ngay 06 théng 4 ndm 2024
TG TRINH

Vé vigc: Ban hanh Quy ché phin quyén ddu tw Dy 4n bt dong sén dé dép tng tinh
hinh hogt ddng quén trj, kinh doanh va dau tw thye 16 cla Céng ty

Kinh giri:  Dai hdi dbng cd ddng Céng ty C& phin Ong thép Viét - Dire VG PIPE
Can cir Ludt Doanh nghiép 56 S%2020/QH14 ngdy 17/06/2020;
Can cur Ludl Chimg khodn sb 54/2019/0H14 ngay 26/11/2019;
Cén ctr Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cda Chink phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét 58 déu cia Ludt Chimg khodn;
- Cén ctr Digu 18 15 chire va hoat diing cida Cong ty CP Ong thép Vigt Bae VG PIPE
Hdi dbng qudn tri Céng ty kinh trinh Bai hii déng cd déng phé chudn vide ban hanh Quy
ché phan quyén diu tr Dy &n bt ddng sdn @8 Gdm bao phi hop vai hoat dng dAu tw dy dn
bat ddng sdn cla Céng ty, cy thé nhur sau;
1. S cdn thiét ban hanh Quy ché phin quyén dau tw Dy an bt ddng sin:
Theo quy dinh tal Bidu ié Céng ty hién hanh, phin Ién ndi dung vé thdm quyén cla Dal
héi déng cb déng, HAl ddng qudn trf va Téng Giam dbc hién duoc xdy dyng dua trén
céc nguyén tdc chung quy dinh tai Lut Chimg khodn 2019 va Lust Doanh nghigp 2020
Thure té, trong qud trinh trién khai hoat déng dAu tr, kinh doanh clia Cang ty, néu chi
quy dinh thdm quyén cla céc co quan trong Cong ty trén co s& cac nguyén tic chung
s@ khong théd bao quat duoe hét toan b cac céng viee phat sinh do ddc thi cla timg
nganh nghé kinh doanh, cing nhu teng dy &n diu tr cla Céng ty. Qua trinh trién khal
diu tu xay dung Dy &n Khu d8 thi Vigt Birc Legend City tai huyén Binh Xuyén, tinh WVinh
Phic 43 va dang phét sinh céc hang myc cang vigc hién chira thé xac dinh 6 thim
quyén phé duyét, bao gém nhwng khéng gic han &: phé duyét c4c loal bao céo nghién
ctru khd thi, bdn v& thidt ké, thanh 13p dom vi hé trer du dn va bé nhidm cae chive danh
twong dng, Iya chon va ky hop déng vii cae dom vi nha thédu, v.v. do chwa cd quy dinh
cil thé tai Bidu 18 va céc quy ché quan trj ndi b clia Céng ty. Vigc thidu cin cir & trién
khal tiém &n nguy cor xéc dinh sai chii thé cb thAm quyén phé duyét, dnh hudng dén tién
d¢ chung cia diy an cOng nhw quyén va |gi ich hep phap cla cac o déng trong Céng
by
Bén canh nhirng ngi dung chua dwge quy dinh cu thé vé thdm quyén tai Didu & Céng
ty. trong qua trinh trién khai cde thd tue d&u te Dur an Khu d6 thi Viet Bl Lagend City
higén c& nhigéu hang myc cong viéc, giao dich phat sinh thuéng xuyén nhing theo quy
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dinh tal Bidu & déu phal duere théng qua bdd Bal hai déng cb ding va Hai ddng quan tri,
Tuy nhién, thirc tién tai cdc du 4n dAu tw bat d8ng sdn dbi héi viéc ra quyét dinh vé dau
tw, xay dung va giao dich vai cac nha thau va d6i tac khac tai dy an cin dwgc thuc hién
mt cach gap rit, nhanh chong dé dap (mg tién 39 da dwgc phé duyét. Trong khi do,
qua trinh chuén bj va t6 chire cudc hop Hoi dbng quan tri va Dai hdi dbng cb ddng cla
Céang ty can théi gian dai d& ban hanh dwoc nghj quyét phé duyét Vide trinh Bai hai
déng co dang va Hi dong quan trj phé duyét trong nhirng finh hubng ndy sé khéng thé
ddp Umg yéu ciu vé mét thiv gian va cd thé dnh hwrding dén fién dd ma Céng ty da da
cam két véi oo quan nhé nude vatholic cdc dbi tac. Dé gidl quyét vén dé ndy, cin xay
dyng mét phuong an phan quyén cho céc ca nhiin gitr chire vy quan Iy quyét dinh céc
van a4 phat sinh thudng xuyén dé dam bée tinh linh hoat, chd déng trong vige digu phbi
hoat dong dau tw Dur an.

Théng thwdng, viée trao quyén gilra cdc oo quan trong ndi b8 doanh nghidp thurdmg
dwgc thie hign théng qua oo ché uy quyen theo phap ludt dan suw. Tuy nhién, qua ra
soat va danh gia cac van ban hedng din cla Uy ban chibng khoan nha nurde cho cac
ciing ty dai ching trong nhikng nam gan day, Uy ban chieng khodn nha nude 33 bay té
quan diém khong (ng hd viéc dp dung phurong thire uy quyén dé trao thdm quyén 45
quy dinh tai Diéu 18 tlr co quan ndy cho co quan khic. Do d6, 88 tao nén tang cho mét
hé théng phan quyén khoa hoc, dap (ng nhu cdu ndi b§ cda doanh nghidp va dam bao
sy phi hop vai quan diém cla cdc oo quan nha nwde, HBQT kinh 8& nghi BHECE xem
xét phé duyét vigc phin chia thdm quyén trong Céng ty cho cac cor quan digu hanh trong
hoat dgng dau tuw diyr an bat ddng sén théng qua viéc ban hanh Quy ché phin quyén
ddu tw Dy an bat déng san d& phan chia thdm gquyén trong Céng ty cho cac oo guan
diéu hanh

Ngoai viés tang curdvng tinh linh hogt trang qua trinh trién khai D an, co ché phan quyén
con giup nang cao trach nhiém va phat huy t6i da tinh chi ddng cla cdc co quan, chirc
danh diéu hénh trong doanh nghiép. Viéc phan chia quyén lyc cho céc oo quanichire
danh trong cong ty tao ra mdt hé thdng phan quyén khoa hoc, théng nhét 6 thyc hién
hoat déng dau tw bat dong sdn, d4c biét 14 trong bbi cdnh céng ty dang md ring quy mb
gang cac linh vue titm nang ngoai sdn xult thép. Dudi gée A5 chuyén mén, khi trao
quyén cho mat sd cor quan, chire vy 6 kinh nghidm trong vide trién khal cdc dir 4n bét
ddng san cén gidp han ché rdi ro cho céc cor quan cép trén khi xem xét va dua ra quyét
dinh

N&i dung cia Quy ché phin quyén diu tw Dy 4n bit déng sén

Hai dbng quan tri Céng ty kinh trinh Bai héi déng o déng phé chudn viée ban hanh Quy
ché phan quyén diu tw Dy n bdt ddng sdn nhur dudi day:

()  Tén Quy ché: Quy ché phan quybn diu tw Dy 4n bit dbng sdn
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Vi PIPE ’
cTcp GNG THEP VIET BUic Béc 1§p — Ty do - Hanh phic

(I}  N6i dung Quy ché:
Trén cor s cac nguyeén tac tai Dieu 18, Quy ché phan quyén ddu tw Dy an bat
ddng sén xay dyng co ché phén quyén cy thé trong qua trinh thyre hién cac tha
tyuc dau tw, trién khai thi céng x&y dyng, kinh doanh khai thac va quyét toan cac
Dy &n BAt dng sén cho céc co quan vivhede chive danh trang Céng ty bao gbm;
(1) Dai hai abng b déng;
(2) H&i ddng quén trj;
(3] Chd tich Hgi déng quan tri; va
(4) Tang giam déc.
(Chi tiét die thdo Quy ché phén quyén dau te Dir én bat dong sdn dupe dinh kém
Ter trirvh).

3. Giao nhiém vu cho HBQT céng ty quyét djnh:

(i)  Cacvan de co lién quan khi thire hién viéc ban hénh Quy ché phén cap dau tw
dir &n bét dong sa@n tal Muc 2 néu trén ké cd vigc bd sung, lam rd va tiép tyc chi
dang tu chinh cdc ngi dung, didu chinh thir ti cdc Diu, khodn, digm cho phi
herp vl cdc quy dinh cla phdp ludt va tinh hinh thye té gilra hal ky hop Bai hi
déng cb ding, cdc nglr nghTa vé ¢du chi, chinh 1A trong Quy ché.

(i}  Thue hién sira 38, bd sung cdc quy dinh ndl b khéc b lign guan cho phi hep
vérl Bvisu bé va Quy ché phan cip ddu tur dy an bét dbng san.
Kinh trinh Dal hai dng cb dong xem xét va théng qua.a. »—
Trén trong.J. e

Nod nhan:
- Mhir kinh g
- Luw; VT, VP
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QUY CHE PHAN QUYEN DAU TU DLF AN BAT BONG SAN

CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET - BUFC VG PIPE
Ban hanh kém theo Té trinh s6 06/2024TT-BEHBCB-VGS

Bidu 1 Béi tweng va pham vi ap dyng

1.

Diku 2:

Quy ché nay quy dinh vk thim quyén quyét dinh giao dich dhu tw Dy an bt d8ng san cla
Céing ty Cé phan Ong Thép Viét Bac VG PIPE (*VGPIPEY), nhdm dim bio hoat déng diu
tur bat ddng sdn dugc phé duyét ding tham quyén va dugre thye hign an toan, higu qua.
Heat ding dau tw bat dong san duge dé cdp trong Quy ché nay 1a vidc VGPIPE tnyc tidp
dAu tw vao cac Dir 4n bat d9ng san theo cic hinh thire sau:

0 Trye tidp dau tw mét Dy 4n bat ddng san ma khéng thanh 13p phdp nhan mdi d&
guan Iy dy an do.

(i) Hep the ddu tur véi mét hodc nhidu B&i tdc dAu trr khdc dé tridn khai xay dung va
phat trién mét Dy &n bat ddng sdn ma khéng thanh 1ap phap nhan mdi,

(i)  Hoat ddng chudn bi d4u tu (tham gia d&u thdu/ddu gis quydn st dyng A4t hodc
nhén chuyén nhugng vin cla doanh nghiép dir 4n bat déng san) nham muyc dich
hwéng dén viéc dau tr Dy 4n bdt ddng sdn théng qua phap nhan dyr an clng dwge
ap dyng theo cac quy dinh cla Quy ché nay.

(v)  Cée hinh thire dau twr tnye tiép vao Dir 4n bt d8ng sén khac phi hop véi quy dinh
clia phidp luat.

Cac hoat dng dau tw xay dung cor ban, ddu tw ndi bd clia Céng ty va céc giao dich dhu tw
Dur &n bt déng sdn cla VGPIPE vii Ngudi cb lién quan khéng thudc pham vi didu chinh
clia Quy ché nay. Cac giac dich trén duge phé duyétiquyédt dinh béi cac Cép quan Iy co
tham quyén cla VGPIPE theo quy dinh cda Phap luat ¢6 lién quan va Didu 18 Céng ty.

Giai thich tir ngi»

Treng Quy dinh nay, frlr irréng hep nglr cdnh va ndl dung the hign khdc di, céc khal niém va
viet tit dudi gy sé duge hidu nhw sau:

1.

b B LT =

10.

"VGPIPE" |a Cang Ty Cé phan Ong Thép Viét Birc VG PIPE, ma sd doanh nghiég:
2500267703 do Phong Dang Ky Kinh Doanh - S& KH&ET Ha Noi cdp lan dhu ngay
31/01/2007,

‘Diéu L§" 14 ban Diku 1é cla VGPIPE ¢ higu Iy vio ting théi didm trong théd han hiéu
lpe cla Quy ché nay,

"Cac Cd Bdng" |3 todn bé céc cd dong hién hiru cla VGPIPE co tén trén S8 dang ky cb
dong cla VGPIPE vao ting thivi diém trong thivi han higu lpe cda Quy ché nay.

“DHBCE" Ia Bai HOI Bbng C& BAng cua VGPIPE.
"HDQT" 14 Hai Béng Quéan Trj cia VGPIPE.
“TGD" la Tong Gidm Béc cla VGPIPE.

“Nguwi cé lién quan cia VGPIPE” 1a th chire, ¢ nhan cé quan hé truc tidp hode gidn tidp
v&i VGPIPE theo quy dinh tal Ludt doanh nghiép va Ludt ching khoan hign hanh

“Cép quan Iy cia VGPIPE" bao gbm BHECE, HBQT, Chi tich HDQT, TGH VGPIPE,

"Dy &n bdt ddng san" 14 tip hop cac dé xubt st dung vén d& tién hanh cac hoat déng dau
tw vao bat ddng sdn trén dia ban cu thé, trong khodng théi gian xéc dinh. Dy &n bét dong
sdn theo quy ché nay duere hidu 1a mat Dy an bat dong san doc 1ap hodc mat Dy &n thanh
phén trong Dy &n bét dong =dn.

“Bdi thc dau " 14 céc nha diu tr cing tién hanh du by véi VGPIPE vao mét hodc mat
s6 Dy an bt dfng sdn cd rang bude véi VGPIPE bing hop dng, théa thusn hodc cac
van ban rang budc khac.

XIN ¥ KIEN CO DONG NAM 2024
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1.

13.

16.

“Phang Ban chirc nang” 14 cac Ban, Khdi, Phéng chuy&n mén co chie ndng cu thé
thude cor cdu th chirc cla VGPIPE, phu trich thure hidn cde edng vide thube mdt hodc
nhigu Fnh vre chuyén mén nhat dinh trong qua trinh hoat d6ng dau tw kinh doanh thurdng
ngay cia VGPIPE.

“Khbi CLPTEBPDA" |3 Khéi Chién e Phat trign va Biéu phbi Dir &n cilia VGPIPE, la bd
phan trién khai thire hidn céc chd truerng, muc tiéu, ydu cau, dinh hudng va nghidn cdu,
guan trj k& hogch chién lwge cla VGPIPE lién quan dén trign khai dau tr cac d an, la
Khdi chire ndng d&u mbi thay m&t Céng ty phbi hop véi cde bén lign quan d& quan Iy, trién
khai duw an theo d0ng myc tigu va chi tnrong clia Cong ty d& ra.

“Ban Chudn bj ddu tw va Gial phdng mat bang” 1a don vj thudc cor cdu té chire clia
VGPIPE, cé nhiém vy thiec hién cc ebng viéc chudin bj diu tuw, gidl phéng mit bing cla
mit hodic nhigu du an do VGPIPE lam chd dau tur.

“Ban Quan Iy dy an” I1a don vj thudc oo cau td chirc cla VGPIPE, duroc giao tnrc tigp
qudn Iy, tridn khai mt hodic nhidu dir 4n do VGPIPE lam chi dau tw,

“Ban Kinh doanh” l& don vi thujc co cau to chire cda VGPIPE, co nhiém vy guan I toan
bg cng viée lién quan nghién ciu, phét tridn, kinh doanh san pham, quan Iy thige hién hop
déng mua ban véi khach hang cia mét hodc nhidu dw an do VGPIPE lam chi dAu tw,

“Phap luat’ 12 cac quy pham phap lugt dugc ban hanh va cd higéu lwe trong thai han higu
I clia Quy dinh nay.

Diéu 3: Nguyén tic phan quyérn déu tr Dy dn bat ddng san

1.

Viéc phan quydn dau tw D &n bét dbng sédn cla VGPIPE duge thye hién dung quy dinh
ciia Phap ludt, Bigu 1& cla VGPIPE dam bdo nguyén tic xdc djnh thim quydn phi hop,
tidt kigm ngubn lire va t8ng curéng hidu qua quan Iy.

Quy ché ndy thiét 1ap nguyén tic phan quyén cho cac Cap qudn Iy cla VGPIPE tuong (mg
cac gial doan dau tv co ban coa dy an bat ddng sdn, dbng théi chi tiét héa cac glao dich,
hep ddng trong timg giai doan thee Bang phan quyén durg'c mé ta tai Bidu 4 dudi day dé
cac bd phan lign quan tham chidu nhanh va thuan tién,

Cac Phéng Ban chirc néing ctia VGPIPE trién khai céng tac phé duyét giao dich trong finh

virc déu tw dyr an bat dong sdn, thirc hién chire nang nhiém vy cia minh ding phan
quyén, trinh tw theo quy dinh cla Phap luat, Biéu I& va Quy ché nay.

Bidu 4: Nl dung phan quyén diu tw Dy 4n bit ddng san

M&i dung phan quyén hoat déng dau tu Dur dn bt d8ng sdn cla cic Cép quan Iy cla
VGPIPE dwec quy dinh cu the tai Béng phan quyén kém theo Guy ché nay.

Cach thirc str dung Bang phan guyén:

2.1, D& thuan tigén cho viéc ap dyng Quy ché ndy, viéc phan quybn adi vai hoat ddng
diu tw Dy én bat dong san cla VGPIPE duwgc xay dyng theo trinh ty thure hign Dy
an bt ddng sdn. Tal ting buwée, vide phan quyén quyét dinh cla tirng Cap qudn by
cla VGPIPE dwgc xay dyng mét cach ki lidng, chit ché, phi hop véi tiing cép
quén Iy, ddm bdo viéc quyét dinh dau tir linh hoat, hiéu qué.

2.2, Khi trién khai phé duyst giao dich diu tw Du 4n bt ddng sdn, cic bén lién quan
thire hign thir tw nhu sau:

(i) Cap qudn Iy VGPIPE ehil trl vide phé duyét giao dich can kiém tra B5i tac
dau tr dé xac dinh giao dich cin phé duyét khing phai giao dich v&i Nguoi
€0 lign quan. Trwang hop xac dinh & giao dich v&i Ngwéi cé liégn quan thi
cdin thiee hién phé duyét theo quy dinh cia Phap luét va Diéu 1& Céng ty;

(i) Trweérng hop khing phai giao dich véi Ngudr cd lién quan:

{1} Buwdc 1: Tham chidu giai doan trién khai Dy 4n bit d8ng san tuong
(*ng trong Bang phan quyén;
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Didu 5:

(2) Buéc 2: Xac dinh giao dich/ndi dung can duge phé duyétiguyet dinh
trén Bdng phan quyén trong giai doan twong Gng.

- Trugng hop giao dich chi do mét (01) Cap quédn Iy clia VGPIPE
quyét dinh khang phan han mie thl c6 thé xac dinh ngay Cép
quan Iy cla VGPIPE co tham quyén phé duyétiguyet dinh;

- Truwéng hop cd nhidgy Cép quan Iy cla VGPIPE tham gia quyét
dinh giao dich dira vao murc gia trj giao djch, xac dinh Eiﬁp qudn
Iy cia VGPIPE cd tham quygn quyét dinh tong Ung vdi gia tr
giao dich.

(3) Buwéc 3: Trien khai cac thi tuc phé duyét giao dich vahodc trién khai
ky hop dongithda thudn'tal lidu khac tai cap co thdm quyén da dugc
x&c dinh tai Burde 2 theo quy trinh quy dinh tai Bidu 5,

Quy trinh thye hién phé duyét giao djch diu tw theo phin cdp

1. Céc ndi dung thude thdm quyén phé duyét cia BHBCE, quy trinh thire hign nhw sau;

=

Buwéc 1: Bon vi cdn phé duyét giao dich chudn bj hd so, tai lidu va Té trinh g
Khoi CLPT&DPDA xem xét cac ndi dung xin phé duyét.

Budre 2- Khii CLPTEBPDA 13 dhu mdl thy Iy hd so tr céc don v| trén, xem xét ndl
dung theo dung chirc ndng, nhiém vy chuyén méan, yéu ciu cac don vj chinh sira,
hoan thién hd so, tai lidéu (néu cln) va tién hanh thgrn dinh theo chirc ndng. Khéi
CLPT&DPDA xin § kién gop § cla cac Phang Ban chirc ndng frong Céng ty co lign
quan {néu cin). Sau d6 Khdi CLPTEDPDA chudn bl Tér kinh 98 HBQT trinh
BDHECH phé duyét. Trudmg hop khong co cac don vi trén thi Khéi CLPTEEPDA sé&
thirc higén cd Bude 1 va Bude 2,

Burérc 3: BG phén Vian phang tiép nhan hd so (bao gdm Tér trinh clia HEQAT va cac
tai liéu co lién quan) dé chuan bj cac tai lidu cin thiét cho HBQT thue hign quy trinh
trinh BHECE phé duyét theo hinh thirc t chic hop BHECE hoac 1y ¥ I:ign Ca
déng bdng van ban theo quy dinh tal BDidu Ié va Quy ché ndi bd vé quan tri Céng ty.
Khdi CLPTEDPDA cing cdc Phong Ban chifc ndng cd lién quan =& gidi trinh n
thanh vién HBQT vamodc cb dong oo yau ciu.

Bude 4: Sau khi BHBECE théng nhat ¢ kidn (theo nguyan tic théng qua Nghj quyét
cla BHECE dugc quy dinh tai Biéu 1@ Cong ty), Chd tich HDQT thay mét BHECE
Ky Mghi quyét phé duyét,

2. Céc ndi dung thude tham quydn phé duyét clia HBQT, quy trinh the hién nhir sau:

Budc 1: Bon vi cin phé duyét giao dich chuln bj hd so, i liéu va T trinh gdd
Khbi CLPTAEPDA xem xét cac ndi dung xin phé duyét.

Budre 2: Khéi CLPTEBPDA 13 ddu méi thy Ij hd so tir cac don vi trén, xem xét ndi
dung theo dlng ehire ndng, nhigm vy chuydn mén, yéu ciu cac don vj chinh sia,
hodn thién hd so, 11 liéu (néu cdn) va tién hanh thidm dinh theo chire ndng. Khbi
CLPTEDPDA cb thé xin ¥ kién gdp y cla céc Phéng Ban chirc ndng trong Céng ty
¢t lién quan (néu cén). Sau d6 Khéi CLPTSDPDA chudn bi Tér trinh dé Tgng Giam
ddc ky trinh HEQT phé duyét. Trudmg hop khong oo cac dom vi trén thi Khoi
CLPTAEPDA s& thirc hién cd Bude 1 va Budc 2.

Budrc 3: Thu ky Cha tich HDQT tiép nhan hd so (bao gbm Tér trinh cda Téng Gidm
dbc va cdc tal By co lién quan) tir Khéi CLPTEDPDA a2 trinh HDQT phé duyét
Khéi CLPT&DPDA elng cde Phang Ban chirc nang 6 lidn quan s& gidi trinh néu
thanh vién HBQT yéu cgu_

Budc 4. Sau khi HBQT théng nhét ¥ kién (theo nguyén tic théng qua Nghi quyét
cla HBQT dwoc quy dinh tai Bidu & Céng ty va Quy ché té chirc hoat déng cla
HBQT, néu cé), Chi tich HPQT thay mat HDQT ki Nghi quyét phé duyét.

3. Cac ndi dung thudc tham quyén phé duyét cla Chd tich HBQT, quy trinh thuc hién nhu
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Budre 1: Bon v| can phé duyét giao dich chudn bi hd so, tai lidu va Té trinh gl
Khdi CLPTEDPDA xem xét cac ndi dung xin phé duyét.

Buwdc 2: Khoi CLPTEBPDA la dau méi thu Iy hé so tir cic don vj trén, xem xét ndi
dung theo ding chire ning, nhidm vy chuyén mén, y&u ciu cac don vi chinh sira,
hoan thién ho so, tai liéu (ndu can) va tién hanh tham dinh theo chive nang. Khéi
CLPT&EPDA cb thd xin ¥ kién gdp ¥ clia céc Phong Ban chirc ndng trong Céng ty
co lién quan (néu cin). Sau 46 Khii CLPT&EPDA chudn bl Tér trinh d& Tong Giam
dbc ky trinh Cho tich HEQT phé duyét. Trwdng hop khéng cb ciac don vi trén thi
Khéi CLPTABPDA s& thye hién i Buwde 1 va Bude 2,

Budrc 3: Thu ky Chi tich HBQT tiép nhan hé so (bao gbm Té trinh cla Téng Gidm
dbc va cdc tai iéu cé lién quan) tir Khdi CLPT&DPDA 38 trinh Chi tich HBQT phé
duyét, Khdi CLPT&BPDA cling cac Phing Ban chirc ndng cd lién quan s& gidi trinh
néu Chi tich HEQT yéu cu,

Birérc 4 Sau khi hd sor ddy A0, hodn thién, Chi tich HBOT 58 ki Quyét dinh phé
duyét,

4, Céc ndi dung thude tham quyén phé duyét cla Téng Gidm déc, quy trinh thuc hign nhu

Saul

Piéu 6

Budc 1: Bon vi cén phé duyét giao dich chudin bi hd so, 13l lidu va To trinh gii
Khéi CLPT&DPDA xem xét céc ndi dung xin phé duyet.

Burdrc 2: Khbi CLPTEEPDA 1a diu mdi thy Iy hd so tir cac don vj trén, xem xét noi
dung theo ding chi¥c nang, nhiém vu chuyén mén, yéu clu cac don vi chinh sira,
hoan thién hd so, tai iéu (néu cén) va tién hanh thim dinh thea chire ndng. Khéi
CLPTABDPDA cé thé xin § kién gop § cla cac Phdng Ban chirc ndng trong Céng ty
co lién quan (néu can). Sau 36 Khii CLPTAEPDA chudn bl T& trinh d8 trinh Tgng
Giam dbe phé duyét, cing dir théo Quyét dinh 38 Téng Gidm dbc ky phé duyét
Trrdmg hop khing cb cac don vj trén thl Khdi CLPTABPDA s& thyc hién ca Budc
1 wa Burde 2.

Budc 3: Tong Giam déc tidp nhan hé s (bao gdm Té trinh cda Khéi CLPTZDPDA
va cdc tai liéu co fién quan) tir Khdi CLPTADPDA. Khdi CLPT&BDPDA cling cic
Phéng Ban chirc ndng cd lién quan s& gidi trinh néu Téng Giam dbc yéu chu.

Budre 4; Sau khi hd so day da, hoan thién, Tdng Gidm dde 88 ky Quyét dinh phé
duyét

Hb so trinh phé duyét

Hé so trinh Cép quén ly clia VGPIPE cb thAm quyén phé duyét giac dich diu tw Dy an bt ddng

san theo trinh tw quy dinh tai Bigu 4 Quy ché nay gbm cb cac tai lidu co ban sau:

1, Tér trinh cia Khéi CLPTEABPDA trang truéng hop cip co thdm quydn phé duyét giao dich
la Téng Giam dbc; hodc Tér trinh clia Téng Giam dbc trong tredng hop cdp co thim quyén
phé duyét giao dich 14 HBQT hodc Chil tich HDQT: hodic Tér trinh clia HBAT trong trudng
hop cép co tham quyén phé duyét giao dich 1a PHECE:

2. Tai liéu kém theo T frinh:

Nl dung xin phé duyét:
Céc tai lidu thuyét minh gidi trinh;

Phirong an dau tw; hodic Ké hoach lya chon nha thiu; hodc Phurong an kinh doanh dy
an, viéc dau tw/chao ban/hop tacichuydn nhugng di anfldp phwong @n mé ban sdn
phém dy &n.. da duge phé duyét theo ding thdm quyén: hodc céc tal lisu phé duyét
phuweng &n, ké hoach dau tu'kinh doanh dur &n bat dong sdn clia Cp trén cb lién quan
tngc tiép dén giao dich chn phé duyét (néu can),

Van bén tham dinh, ddnh gid, ndu y kidn cda Khdi CLPTEBPDA;
Vian bén gop ¥ kien cida Phang Ban chire nang trong Cong ty ¢4 lién quan (néu ca);
D théo nghi quyétiquyét dinh trinh CAp quén Iy c6 thdm quyén ky phé duyét;

Nt 4y
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- Cac tai idu khac (ndu cb).
Bidu T Ché d¢ bao céo vé vigc phé duyét giao dich diu tw Dy 4n bit ddng san

1, Qua trinh thire hién quy ché phan quybn, ede Cdp quén Iy cia VGPIPE cé trach nhigm bao
cdo dinh kj cho clp quan Iy cao hon vé cac giao dich durge phé duyét theo Quy ché nay
theo quy dinh v& bao cao qudn Iy dinh ky dang duwge thic hign tai VGPIPE, va béo co dit
Ut theo yéu clu,

- Cac Céap quan Iy cla VGPIPE ¢4 trach nhiém bao cdo cho Ban Kidm soat VGPIPE v cac
giao dich dau tir da phé duyét, cic hgp dbngl thda thudn da ky két theo phan quyén quy
dinh tai Dug' ché nay khi dugc yéu chu. Céc Ngh| quyét cia BHDCE, HBQT phit duyét

U

giao dich dau tw Dy 4n bét déng sén theo Quy ché nay phdi dugc gid dén Ban Kidm soat
cling thén diém va theo phwong thire nhw 881 vdi thanh vién HBQT.

Didu 8: Thic higén

1 Quy ché nay duge BHBCE cda VGPIPE théng qua tai Nghi quydtsd ......... . ngdy ..........

va cling chap thudn hiéu e toan van cla Quy ché nay.
2. Céc Clp quén Iy cla VGPIPE va nhimg nguréd qudn Iy khac clia VGPIPE thi hanh Quy ché
phén quyén nay theo dung quy dinh.

- § Cac Cap quén Iy cla VGPIPE c6 trach nhiém théng bao cho Nguwdi cd thidm quydn thye
hién cong b théng tin vé cac giao dich duoc phé duyét theo Quy ché nay cin dugc cong
bd théing tin theo quy dinh cia Phap luat.

4. Trudmg hop Cap quan 1y cia VGPIPE quyét dinh dau tr hogc tién hanh ky két hop
ﬁﬁrlg-"tl'ma thudn khéng ding thdm quyén duoc quy dinh tal Quy ché nay, Cip quan Iy do
s& phai chiu trach nhigm trudc Cang ty vé moei thiét hai ién quan (néu cd),

Dibu 9: Sira dbi, b sung

1. Quy ché nay 14 duy nhat va chinh thirc cla Céng ty. Céc ban sac hodc trich lye Quy ché
nay phai co chir ky cla Téng Gidm ddc Cong ty hodic ngudi dugre Uy quydn.

2 Viéc sira doi, b6 sung Quy ché do HDQT soan théo, xay dung va trinh DPHDCD VGPIPE
théng qua.

3, Trong qua trinh thire hign Quy ché, néu cb nhirg vin d& méi phét sinh ma xét thay cin
thigt phai sira d8i, bd sung Quy ché cho phi hop vii quy dinh ctia phap luét va finh hinh
hagt dgng cha Cang ty, HDQT duge phép trinh BHDCD xem xét, quyét dinh,
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-~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
@ Bdc Iip - Ty do — Hanh phic

Wi PIPE ”
cTcPONG 11-# !.urr olic

Sé: 07/2024/TT-DHDCD-VGS Vinh Phiic, ngay 06 théng 04 nim 2024

TO TRINH
Ve viéc: Sira doi, bo sung Biéu 18

Kinh giri: Bai hdi déng cé déng CTCP Ong thép Viét - Dire VG PIPE

- Cén cw Ludt Doanh nghigp sd 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén el Luft Chimg khodn s0 54/2019/QH14 ngdy 26/11/2019;
Cén cir Nghj dinh 56 155/2020/NE-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mit s6 didu cla Lugt Chimg khodn;
Cén cir Biéu 16 16 chirc va hoat ddng cila Cang ty CP Ong thép Vist Bie VG PIPE

- Cén ctr ydu cdu thue 18 trang qudn tr, didu hanh céng ty, HO ddng quén ti dd ra sodt
Bidu 1§ hign hanh cia Cdng fy. Trén co s& ra sodl, HO! ddng quan tr nhén thdy mot sé
diéu khodn cia Bidu 1§ Cling ly cén duoe sta dbi, bd sung cho phi hop véi quy dinh
ciia phép ludt va cdc yéu clu qudn Iri, ddu hanh Cdng ty.

H8i diing qudn tr| kinh trinh Bat hdi ddng cd dong xem xé&t théng qua cac ndi dung cy thé
nhw sau;

1. Théng qua ndi dung sitra dél, bd sung Didu I8 Cang ty véi cdc didu khodn chi tiét nhu
Bang d& xuat ndi dung stra 48, bd sung Bidu I8 Cong ty kém theo theo t& trinh nay.

2. Giao nhiém vu cho HBQT cong ty quyét dinh:

(i) Céc van dé cb lién quan khi thye hién vitc sira @5i, b sung Diku Ié cla Céng ty tai
Muc 1 néu trén ké cd vidgc bd sung, 1am rd va tiép tuc chil 84ng tu chinh cac ndi
dung, didu chinh thir b cde Bidu, khodn, diém cho phi hop v&i cdc quy dinh cla
phdp luat va tinh hinh thyc t& gilra hai ky hop Dai hai ddng cb dong, cac nglr nghla
vé cau chir, chinh t& trong didu & cho phii hop.

(il) Cac van d& cd [Bn quan trong viéc thurs hign bao cao, dang ky vii co quan cd lién
quan vé viéc sira dbi, bd sung, didu chinh cac ndi dung trén Didu 18 tai Myc 1 va 2
(i} néu trén.

(iii) Thire hign sira @di, bd sung cac quy dinh néi bé khac cd lién quan cho phi hop véi
Didu 1& mai.
3. Giao cho Chd tich HDQT Cong ty dai dién cho Dai héi déng cé déng cia Céng ty 15
chirc ré soat, hodn thién va ky ban hanh Biéu |& mdi cla Cong ty.

Kinh trinh Bai hi dbng cd dbng xem xét va théng qua T

Tran trong./.

= Nhw kinh gur
- Leae VT, VP
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VG FIPE"

cTce GMe THEP vikT Blic

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béc 1dp — Tw do — Hanh phic

FEEEA

PHU LUC 01.

BANG BE XUAT NOI DUNG SUFA B0l BO SUNG BIEU LE

Didu khodn dwge sira 381, bé

STT sung NG| dung 88 xudt sira 451, bd sung Ly do sira déi, bd sung
B4 sung nal dung in §&m gach chan
P, Cae vin dé khac theo quy dinh cla PRp | Thim quyén ciia Bal hii déng cb déng khéng bao gbm cac chng vide
Piém p, Dibu 12.2 vé thim | [t Bidu I ndy va quy ché khac clis C8ng | girer giao cho chp quan Iy khac theo Quy ché phén guyén day lgu D
1 | quyén cia Dal héi dbng cé |, fnr cde vin dé duwoe giao cho cap | an bit dong san dwor phé duyét bai Bai ki ding cb dong, Gdm bdo
déng ¢ theo guy dinh tai Bieu duc sir chi ddng va finh hoat cia céc cip quin Iy bén dirdi BHECED
ﬁﬂ*ﬂﬂ Quy ché phdn gu fr OUF | yrong vige didu phéi host dang diu tu D an.
BHBCE"
Bidu |& hién hanh chua cé quy dinh cu thé v clp c5 thdm quydn
quyét ﬁnhw dn Jhu tir, dy &n d4u twkhantﬂi sdn cf gl tr
) _ durdri 35% gia trj tAi s8n, viéc ndy cd theé gly khi khan nhit dinh
BA il dung Suere in B4 gach ngang: trong vic %4c dinh cap quan Iy phe duyet diF &n diu te rong mac gia
piém n, Dibu 25.3 vé quyén | 7 ﬂwéf::l'fnh_z_m;fm dn ddu h, dy dn dhu | b ndy.
2 n va nhigm vy coa H§i | [ hodC Ban t6f san oo gia b 5 Vi vy, d& xubt sira B8i thim ¥
. quyén cha HDQAT guyét dinh dyr &n dau
:1119 quan tri Eﬂ?f&?fﬁ?ﬂ%ﬁ m’::;r?ﬁﬁ:é:mﬁ tur durd 50% tdng gia tni 3 sdn & dam béo quyéat dinh dau fw 1a quybt
Cong ty." dinh cia tap thé, cb sur can nhic cla cic thanh vién HBQT, phi hop
' vl chirc ndng cla HOOT tai Bidu 153 Luft doanh nghidp “HE
qudn trl { dinh chién lupe, ké hosch phat indn trung han vd
hogch kinh doanh hing ndm cia cdng ",
] v, Bigu 25.3 v quy
“v. Quydn vé khdc theo {i) Tao coché cho HAl déng qudn i dvoc quyén quydt dinh céc van
3 va nhigm vy cia HGI DQUES S qup aﬂen quan 3én cde dir 4n Sy br bt A3ng sén theo quy dnh tai

gﬂg quan frj

cia Ludl Doanh nghidp, Ludt Chimg khodn,

quy dinh khéc ci lugh, idu I, Nghi
wﬁ:mﬁ%ﬂéﬁm

Quy ché phan quyén d3u tur Dy an bat d4ng san Awgc phé dupit
ki Bai hdi dbng cb déng; va

—
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Tao co ché cho vide trao quyén cho Chid tich HYI AGng qudn in va
Téng Giam doc mot sb cong vige thude inh viee 330 br dur dn bét
fi5ng s&n theo quy dinh tai Quy ché phén guyén diu tr D &n bét
ddng san ndi trén.

()

Biém |, Bldu 27.3 vé quydn v
nghia vy coa Cho tich HGi
ng quan trj

B sung ndi dung duge in dam gach chan:
“|. Céc quydn vd nghfa vu kide theo quy dinh

déng sén'.

Eu&aLuﬁtﬂnanhnghE'i,E;éuwcﬁngqrrél

M&i dung sira 98 ndy tao co ché cho vide ban hénh Quy ché phén
quyén déu tr Dy an bt ddng sén, trao cho Chi tich Hi dbng quén 1
thém mét s6 quyeén han trong Tnh wire ndy bén canh céc quydn va
nghia vy s8n co cda Cha tich Hoi ding quan tr duec quy dinh tai Diéu
I& hién hanh clia Cang ty, nham tang hiéu qua quén Iy, tigt kiém ngubn
| e qudn Iy, gop phén day nhanh tidn §6 trién khai dur 4n bat ddng san,

Biém n, Diu 334 vé quydn
\IerghTa vy ciia Téng Glam
d

| Bd sung ndi dung in d8m gach chan:

é"n. Quydn vé nghie vu khdc theo guy &nh
| cia phép lust, Bidu I8 céng ty vi nghi quyét,
| quyét dinh cde H& dbng quén i, Quy ché

| N&i dung sira di ndy teo co s& cho viéc ban hanh Quy chd phén
quyén dau tr Dy &n bt ddng sdn trao cho Thag Gidm abc thém mit
s quydn han trong finh vire ndy bén canh cac quyén va nghia vy s8n
cé cla Tong Gim déc dwoc quy dinh tai Bidu 18 hién hanh clia Céng
ty, nhdm tinh chi 38ng cla Téng Giam ddc trong viéc didu hanh
hoat déng d5u fu kinh deanh hang ngay clia doanh nghigp, tidt kigm
nguén lwc quan 1y, gép phén d4y nhanh tidn 48 tridn khai du dn bt
d&ng sén.

fat khac, quy dinh ngoal trlr Jwroe bd sung nhdm thiét 1ap co ché cho
CQuy ché phén quyén u e Dy an bt ﬂl:g &4n giao cho Chi tich
HEQT mét sb guyén dgucy& dinh giso dich vbn thude pham vi quyét
dinh cia Téng Gidm theo Bidu 33.4 k By 18 (vi du mdt sb giao
dich trang khung gid tr dudi 35% TGTTS cong ty) d& phis hop v nhu
céu quan If thire 18 va chirc néng cla Téng Giém déc 18 nguwdi quén iy
digu hanh hoat déng kinh doanh héing ngdy cla Céng ty.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bic I§p - Ty do — Hanh phic

VG MPE” CTEmEET
cTep Eng _‘!‘HEP VIET B¢
Sé: 0B/2024/TT-DHDECDVGS Vinh Phic, ngay 06 thang 4 ndm 2024
TO TRINH

vé viéc: Phé duyét phweng an diéu chinh Dy &n KBT Viét Birc Legend City - Ngudn vén
tham gia d4u tw Dy &n va mét sé vin dé llén quan dén D &n trong qua trinh trién khai

Kinh guvi: Bai hil déng cd déng CTCP Ong thép Viét Bire VG PIPE

Di an Khu 45 thj Vit Birc Lagend City 88 duge UBND tinh Vinh Phic chip thudn che Céng ty

Cé phén Ong thép Viét - Birc VGPIPE 1am chil dau ty dy an tai Quyét dinh sé 2204/QD-UBND

ngay 10/8/2010; Quyét dinh sb 2604/QD-UBND ngay 28/8/2011 cho phép ddu tw dur @n Khu 48 th

Vietduc Legend City; Van bdn s6 2902/UBND-CN3 ngay 21/04/2020. Dy an cé quy md dién tich

& 620.798m" tal nit giao théng duwdmg truc chinh db thi méi Mé Linh véi Quée 16 24, thi trén Bao

Exire, huyédn Binh Xuyén, inh Vinh Phic.

1. Tinh hinh trién khai thiee hign Dy an dén tai thod didém hign nay

- Tién a8 thire hign cac muc tiéu hoat ddng chi yéu clia di dn trong thé gian qua 14 tp trung
B8 thudmg, gidi phdng mat bing giai doan 1 va chudn b diu tu ha thng gial doan 1,

- D én 43 duge glao 2 dgt voi dién tich 1a 214,481 4m2 tal Quydt dinh sb 2054/00-UBND
ngay 26/10/2021 va 1828/QD-UBND ngay Z2/7/2020. Tién s dung dat da ndp: 560.38 ty
déng cla 2 dot giao dat. Va da dugc UBND tinh quyét dinh didu chinh glao dét theo quy
hoach 1/500 tai Quyat dinh 56 341 ngay 23 thang 02 nim 2024,

- Dy én g3 duge phé duyét BTM tai Quyét dinh =8 3220/0D-UBND ngay 28/12/2018; Phé
duyst PCCC 12l Quyét dinh s6 142/PC ngay 21/7/2020; chip thuan &idu chinh thiét ké nha &
tai vdn bdn sb 8408/UBND-CN3 ngay 24/9/2021.

- Dw an @a dwee Uy ban nhan dén tinh Vinh Phic chap thuan didu chinh chi treong du
dbng thixi chAp thuan nha dlu tw tai Quyét dinh sé 1177/0B-UBND ngay 31/05/2023,

- Dy an @3 dwvoe B& Xay dyng tham dinh BCNCKT BTXD hang muc: Hé théng ha thng kj
thuét todn dy dn, ¢bng trinh nha & thap tang (giai doan 1), cing trinh nha & xa hél cao tang
{giai doan 1) v& Tram x( Iy nwde thai 56 2 theo Van ban sb 234/HDXD-OLKT ngay
22M098/2023,

- Dy én da duge B9 Tai nguyén va Mbi treémng phé duyét két qud thdm dinh bao cdo danh gia
tac djng moi trurdng cla Dy dn theo Quyét dinh sé 3501/QD-BTNMT ngay 27/11/2023.

- Dy én da dwoc Cuc Cénh sat PCCC va Ciru nan ciu hd Bd Cang An thdm duyét thist ké
Phéng chay va chira chay d6i v&i Ha ting k§ thuat Giai doan 1 gbm: Budng giao thang
phuc vu cho xe chira chdy v H2 théng cép nwdc chira chay ngoai nha tai Gidy chirmg nhén
sb 509/TD-PCCC ngay 06/02/2024.

TG TRINH XIN ¥ KIEN CO DONG 2024 | 1



W CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc 1§p — Ty do — Hanh phic
Vi3 PIPE” =1
CTCP ONG THEP VIET DUC

mm————

2.1.

Hién Ban QLDA phéi hop véi cdc co quan hiru quan dé hoan thanh bbi thudmg GPME cho
dién tich cbn lal clia Gial doan | va tridn khal che Giai doan |l va hoan tat céc thd tye clp
phép ha tang khu db thi.

Cic ni dung, Iy do dé nghj didu chinh Dy &n

Dy an Khu db thi Viét Birc Legend City dén nay cin phai diéu chinh 03 ndi dung gdm: Bidu
chinh Quy méd xay dung cla Dw an; Biéu chinh Téng vén diu tr Dy an va Biéu chinh Tién
a4 thyre hign dir &n. Ly do cin didu chinh nhur sau:

Vé Quy md ddu tir cila dyr 8n

v Téng dién tich d4at thiec hidn dir 4n: 620.798m?, dugre chia 1am 2 gisi doan: Gial doan
1, thire hién trén dién tich: 275.150m?; Giai doan 2, thire hidén trén dién tich d&t 345.639m?
¥ San phém, dich vu cung cap:

- 5dn phdm nha d&: Nha ¢ lidn k&, bidt thy dwoe xay thd, hoan thién mat ngoai; nha
@ chung cwr thwong mai, nha & chung cwr x3 hdi duge xdy dung hoan thién dé
chuyén nhuong cho khach hang.

- San pham ha tang xa héi- Khu thuong mai dich vu, treéng mim non, trudmg lién
cép, co 50 y t& 5& dwgc hodn thién va cho thud d& kinh doanh; nha vin hda duos
xay dyng hoan thién va chuyén giao cho chinh quyén dia phuong.

- San pham ha tang ky thudt: dwec xdy dyng hoan thién va chuyén giao cho don vi
quén Iy van hanh va chinh quyén dia phuong.

v Quy md kién tric xay dung:

- Gial doan 1, thire hién dign tich: 275.159m?. Gém cdc hang myc cong trinh:

= MNha & lien ké: 56 lugng can hd 197 can, Dién tich xay dung 26.111,0m?, Dién
tich san xay dyng 104.444,0m*, sb tang 5, mat do xay dieng 80%, hé sb sir
dyng dat 4 lan;

» Nha & biét thy: S8 lwgng céin hd 201 cin, Dién tich x&y dwng 54.270,0m?,
Dién tich san xay dyng 101.016,2m?, sé tAng 3, mat d4 xay dung 53-80%, hé
s sir dyng dat 1,59 lan;

= Nha Chung cuv thwong mai: S6 lwong 02 toa chung cw, Dién tich xay dung
15.750,0m?, Dién tich san xdy dung 90.536,5m?, sb tAng 20 tAng, mat 66 xay
digng 40%, hé sé sir dung dat 8,0 Ian;

=  Nha & x3 héi: S6 lwong 04 toa chung cur, Dién tich xdy dirng 15.720,0m?,
Dign tich san xay dyng 30.790,0m?, =6 tAng O tAng, mat 48 xay dung 40%, hé
s0 sir dyng dat 3.6 lan;

=  Khu dich vy theong maic S6 lwong 05 téa nha, Dién tich xdy dung
18.652,0m?, Dién tich san xiy dyng 55.956,0m?, sb tAng 5 tAng. mat 86 xay
dung 60%, hé s8 sir dung dét 3,0 l&n;
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Béc 1ip — Ty do ~ Hanh phic

@ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

WiE PIPE” ——====
CTCP GNG THEP VIET BUC

Céng trinh cing cdng: Dién tich xdy dyng: 14.273m?, gém: Nha van hda (Dign
tich xdy dymg 2.903,5m% Dign tich san xdy dyung 2.322,80n7, 6 ting 2 ting,
mét d6 xSy dung 40%, hé 58 sir dung dét 0,8014n), Trudmg mim non 1 (Dign
tich xdy dung 4.378,0m%, Dign tich san xéy dung 3.502.4m", s6 tdng 2 ting,
mét &8 xdy dyng 40%, hé sb sir dyung dét 0,8014n), Trurérng mam nen 2 (Dign
teh xdy dyng 3.276,0m", Dign tich san x4y dung 2.620,8m7, 56 tdng 2 téng,
mét a6 xdy dung 40%, hé sb st dung @4t 0,8014n), Co s& y 18 (Dign tich xdy
dung 3.715,5nF, Dign tich sén xdy dung 4.458,6m", s6 ting 3 ting, mal df
x8y dung 40%, hé sb sir dung dat 1,208n),

Céc hang muc khic gbm: DAt ciy xanh. TDTT |4 14.969,0m% DAt ciy xanh,
virén hoa: 18,330 m® B4t dwong giao thong, diu mdl kj thuit, 87.424m?; Bai
a8 xe: 0.660m=,

- @iaj doan 2, thirc hign dién tich: 345.639m2 Gbm céc hang mye cng trinh:

Nha & lién ké: Sé lwong cin hd 185 can, Dién tich xay dipng 26.353,0m?, Dign
tich san xay dung 106.140,0m2, sé thng 5, m&t 8§ xdy dung BO%, hé sb sl
dung ast 4 1&n;

Nha & biét thy: S4 lwong cdn hd 203 cén, Dign tich xay dyng 62,980,0m?,
Dién tich san x&y dung 103.917,0m?, sb tAng 3, mat 4§ xay dyng 55%, hé sb
sir dyng dat 1,59 |An;

Nha & x& hdi: S8 lugng 06 tha chung cu, Dién tich xay dyng 34.418,0m?, Dién
tich san xdy ding 108.416,70m?, s thng © tAng, mét 48 xay dyng 35%, hé sb
st dung dit 3,15 lan;

Khu dich vy thwong mal: Sb lwong 01 téa nha, Dién tich xdy dyng
23,024 Om?, Dién tich san xay dyng 47 848,0m?, sb thng 5 tAng, mat dd xdy
ding 40%, hé sb sir dung a4t 2,0 IAn;

Géng trinh cong céng: Dién tich xay dyng: 20.918,0 m?, gdm: Trudmg mam
non 3 (Dién tich xdy dimg 3.644,m°, Didn tich sén xdy dung 2.9152n°, &b
tAng 2 ting, mét @0 xdy dung 40%, hé sb sir dung ddt 0,8008n), Trwdmg téu
hoc (Dién tich x3y dung 13.587,0n7, Dign tich sén xdy dyng 10.869,6m", sd
tdng 2 tAng, mat &5 xdy dung 40%, hé s6 st dung dét 0,80/4n), Treong trung
hot (Dign tich x4y dung 12.687,0m", Diéin tich sén xiy dyng 15.224,4m7, =0
tdng 3 tdng, mat dd xay dumg 40%, hé sb st dung dat 1,21an).

Céc hang muc khdc gdm: DAt cy xanh. TDTT 1a 32.005,0 m2; B4t céy xanh,
virtm hoa: 36.901 0 m2; DAt dwdng giao thdng, diu méi ki thult; 98,585 0m2.

(Thee Quy hoach chi tél xdy dung ty 1§ 1/500 dupe phé duyét tai céc Quydt dinh s6
1101/QD-UBND ngdy 09052011, s8 3156/Q8-UBND ngdy 20/12/2018; 56 751/Q0-UBND

3/

\G\22e2y
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V. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béc ldp — Ty do — Hanh phiic
VG PIPE” e
CTCP ONG THEP VIET BUC

e ——

2.2

2.3.

ngdy 1804/2022: sb 1292/Q0-UBND ngay 09062023 sb 1588/QB-UBND ngay

1807/2023)

¥ Quy mb dan sb: khodng 8.640 nguri.

Vé didu chinh Van diu tw Dir dn

Do thay d5i quy hoach chi tiét 1/500, lam thay d8i quy mé xay dyng cla dy 4n; dbng thiv do

thay ddi thei gian x8y dung, nén don gia xay dyng hién nay tai Quyét dinh s& 610/QB-BXD

nam 2022 cia Bd Xay dung da tang hon nhidu so véi don gia xay dung ndm 2011, nay

didu chinh thanh.

¥ Thng vén dau tur 6.269,013 ty VND (Sau ngan, hai trém sau chin ty, khéng trém mud|
ba triéu déng) 43 bao gbm thué VAT, ghm: Chi phi GPMB - téi dinh cur, chi phi $4u tw
ha tang k¥ thuat, cac cong trinh nha &, thuong mai, cing cbng, 13l vay trong théi gian
xay dipng, vOn luru ddng. Trong da:

- Von gop cla nha dau tu: 1.148,6 tf VNB (MGt ngdn, mdt trdm bdn muor tém 1y,
séu trém trigu déng). Gbm: Vén gop giai doan 1: 6486 ty VN, Vén gbp gial doan
2: 500,0 t§ VND.

- \on gop huy dong: 5.120,413 t VN (Ndm ngan, mdt trdm hai muof ty, bén trdm
i ba trigu ddng). Gbm: Vén vay giai doan 1- 2,668 129 t§ VNB, Vén vay gial
doan 2; 2.452,284 ty VND.

Vé diéu chinh tién d§ thyc hién Dy én
¥ Tigén dd gop von va huy ddng cac ngudn vén:

- Vin gop cla nha dau tur 1.148,6 tj VND (M5t ngan, mét trim bdn muoi tam ty,
sau tram tridéu dbng), Bao gbm: Vén gop giai doan 1: 648,56 ty VND, da gop 382 ty
VND, tiép tuc gop 2666 t§ VND dén Quy Il ndm 2023, Vén gép giai doan 2; 500,0
ty VND, gop 4l dén hét Quy IV/I2026.

- Vbn vay ngan hang: 5.120,413 tj VND {N&m ngan, mét trém hai muoi ty, bbn tram
mudi ba tridu dbng). Gom: Von vay giai doan 1: 2.668.128 ty VND thdi gian vay
dén hét ndm 2026, Van vay giai doan 2: 2,452 284 t§ VND, thei gian vay W Quy
112023 dén Quy \VI2028.

¥ Tién do xay dung co bdn va phan ky dau e

Bwgre chia [am 2 giai doan, cu thé nhur sau:

- Giai doan 1, thue hién trén dign tich: 275.159 m?, tién 33 tridn khai dén Quy 1/2028.

- Gial doan 2, thirc hién trén dién tich: 345639 m?, tién 85 trién khal dén Quy
NI2Z025.

2.4. Vé Bé sung théi han hoat déng cua dy dn: dén ngay 29/9/2060.

3.

Ciéc ndi dung xin ¥ kién cb déng théng qua cho Dy dn Khu d6 th] Viét Dirc Legend
City
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. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bdc 1dp — Ty do — Hanh phiec
Wi PIPE” EEREEE
CTCP 6NG THEP VIET BUC

3.0

3.2,

3.3.

Nhur phéan tich & trén, dy an Khu dé thj Viét Bire Legend city 1a dy an ¢ thng mirc déu tur
va quy md tuong dbl 1én, M3t khac dy 4n can tridn khal thyee hign ddu tw xay dung cac
cing trinh trén @&t 3é dbng bd cdnh quan, kién tric theo quy hoach duge duydt Vi vay, dé
chil déng trién khai dau tw Dy an theo ké hoach d3 dugc phé duyét, clng nhur tao sy chi
dgng trong qua trinh trigén khai, thu xép nguén vén cling nhr trong viéc thire hién ban hang
cda Dy an.

duere Uy ban nhan dén tinh Vinh Phic chép thudn dibu chinh chi treong diu te ddng thed
chip thudn nha diu tw tai Quyét dinh 84 1177/QD-UBND ngay 31/05/2023.

Béng ¥ st dung ngudn vén chill si hiru hidn cb tai ngay 31/12/2023 dé& gop von déu W giai
doan | va gial doan 2 clia Dy 4n va ding Lol nhudn sau thud tir cac nam tidp theo tir hoat
abng sdn xult kinh doanh va tir hoat ddng bén sdn phdm Giai doan 1 cla Dy &n & gép vén
diu tr Giai doan |l cho ddm bdo vAn tham gia theo quy dinh cla Nha nuée. Trong tredng
hgp Loi nhudn cla Céng ty khing ddp (mg duge thi s& dbng ¥ phat hanh tral phidu, cb
phigu cho & d6ng hién hiru hodc phat hanh chao ban ra cbng ching dé tang vbn cho Céng
ty gop vin vao Dy an

Cac cong viéc, thi tuc va giao dich thudc cac giai dogn chuan bj dau tur; 6 chirc dau tu xy
dyng dy an; kinh doanh céc sdn pham hinh thanh tir Dy an, Hbi dbng quan trj céin cir vao
Quy ché phan quyén diu t Dir 4n bt ddng sdn ma BHECE g4 théng qua dé chi dong td
chirc thire hién,

Kinh trinh Pai hdi ddng cé déng xem xét va théng qua. —

Trén trong.),

- MNhur kinh g
- Lunu: VT, P. TC-KT

e

.
-
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e CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béec Igp - Ty do = Hanh phic

WG PERE S
CTCP ONG THEP VIET DUC

Vinh Phic, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH
vj thyee hién kiém toan Bao céo tai chinh nam 2024

: Cén cir Ludt Doanh nghidp sé 59/2020/QH14 duge Qudc hii Nude Cong hoa xa hii chi
nghia Vigr Nam thong qua ngay 170672020,
. Céan cir Bidu 18 t4 chire vé hoat dong cida Cdng ty C8 phén Ong thép Vigt Bioe VG PIPE;
Ban Kiém soat kinh trinh Bai hii ddng cb déng Céng ty "DHBCE") phé duyét viéc lya chon
dam vl thirs higén kidm todn Bao cdo tai chinh ndm 2024, cu thé nhw sauw
1.  Tiédu chi va danh séich lya chon
1.1,  La mdt trong =6 Cong ty kiém toan duge UBCK chap thuan kiém toan Deanh nghiép
niém yét
1.2, Lamét trong nhimg cdng ty kidm todn hang dau, cb uy tin vé chat lugng kidm todn, cé
nhidu kinh nghiém kidm todn bao cdo tai chinh trong linh vy bit ddng san, dich vy,
2.  Déxuat
Nam 2023, Ban Kiém sodt da tién hanh lya chon Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC
la don vj kiem todn bdo cao tai chinh ndm 2023, Do 46, sau khi xem x&l ndng e, kinh
nghiém ciing nhw si7 phil hop, Ban Kidgm soat xét thay Cong ty TNHH Hang Kiém todn
AASC ia phi hop nhat cho viéc thire hign kidm todn bao cdo tal chinh ndm 2024, vy,
Ban Kiém sodt kinh trinh Bai hgi @éng cb dng Céng ty:
2.1. Théng qua viés Iya chon don vi kidm todn BCTC ndm 2024 cla Cong ty cb phan Ong
thép Viét Buc — VG Pipe la Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC.
2.2, Uy quyén cho Chil tich Hi dbng qudn tri wa chon thivi diém, thurong thdo, dam phan va
ky két hop déng kiém toan vai dom vi kiém todn durge phé duyét theo quy dinh cia Bidu
& Cdng ty va cdc quy dinh cda phap luat.
Kinh trinh Bai hdi déng cb déng Cong ty xem xét va thong qua. n..___?:__
Tran trong.J.
Nei nhén; TM. BAN KIEM SOAT
- Nhwr kinh gt UONG BAI'#‘}/
= Lo VT, PETT,. BKE.

NGO VI ANH TU
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phitic
VG PIPE" DS
CTCP 6NG THEP VIET DUC

Sé: 01/2024/NQ-DPHDCD-VGS Vinh Phdc, ngay 06 thang 4 nam 2024

NGHI| QUYET

DAI HOI BPONG CO DONG THU'O'NG NIEN NAM 2024
Cén cir Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 d4 duoc Qudc héi Nude Cong hoa Xa hdi Cha
nghia Viét Nam théng qua ngay 27/6/2020;
Can ctr Diéu 1é t6 chirc va hoat dong clia Cong ty ¢ phdn Ong thép Viét Bic VG PIPE:
Cén ctr Bién bdn DHBCP Cong ty CP Ong thép Viét Bic VG PIPE sé 01/2024/BB-DHPCP ngay
06 thang 4 ndm 2023.

QUYET NGH]
Diéu 1: Dai hi ddng cé dong thwong nién nam 2024 da thong qua cac ndi dung sau:
1. Dai hoi déng cb doéng da dwoc nghe va théng qua cac Béo cao:

- Béo cao Ban Téng giam déc vé Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023 va Ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2024:
- Bao cao hoat dong quan tri cia HDQT nam 2023 va Ké hoach nam 2024;
- Bao c4o hoat dong Ban kiém soat nam 2023 va Phwong huéng hoat dong nam 2024.
2. Két qua thong qua ndi dung céc t& trinh:
2.1. Théng qua bao cao quyét toan tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan ctia Cong ty me
va Hop nhét (theo t& trinh sé 01/2024/TT-DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:
» Bang cén déi ké toan (da dworc kiém toan):

Chi tiéu VT Céng ty me Hop nhat
1.Téngtaisan | Tyadng | 1793,7| 24473
{1.Taisanngénhan | Tyang | sos9| 14804
1.2. Tai san dai han Ty ddng 984,8 966,9
2.TéngNgudnvén | Tyddng | 1793,7| 24473
2.1. N¢ phai tra Ty ddng ‘ §é0,5 ----- 1.465.,-9
2.2. Vén chi s& hivu Ty ddng 813,2 9814

> Bao cdao ket qua hoat dong kinh doanh (da dwerc kiém toan):
- Téng doanh thu: Coéng ty me dat 4.526,9 ty déng; Hop nhét dat 7.567,8 ty ddng

- Loinhuén treéc thué:  Céng ty me dat 141,6 ty ddng;  Hop nhét dat 72,3 ty ddng.

- Loinhuansauthué:  Céngty me dat 131,8ty ddng;  Hop nhét dat 58,1 ty déng.
(Chi tiét BCTC tai ngay 31/12/2023 duoc Céng ty déng tai trén website: vgplpe com.vn)

Ty lé déng y 1a: 100%
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2.4. Théng qua Phwong an Chia cd tirc ndm 2023 (theo T trinh sé 04/2024/TT-DHDCD-VGS
ngay 06/4/2024). Cy thé nhw sau:

- Téng sb cb phiéu dang Iwu hanh : 53.269.670 cb phan

- Ménh gia cb phiéu : 10.000 ddng

- Ty lé chia cb tirc nam 2023 : 5%/Ménh gia cb phiéu

- Hinh thiec chia cé tire : Béng cb phiéu

- Nguén chi tra cé tirc : T lgi nhuan sau thué nam 2023

- Thoi gian dw kién chia cé tiec : Tl Quy Il dén Quy IV ndm 2024.
Ty 1& ddng y 1a: 99,8%
2.5. Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé chi tra ¢ tirc nam 2023 (theo T trinh sé
05/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:
> Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc 2023
Tén ¢ phiéu: CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET- BUC VG PIPE
Ma cb phiéu: VGS
Loai c¢b phiéu: Cé phiéu phd théng
Vén diéu 1&: 532.696.700.000ddng (N3m trdm ba muoi hai ty, sau trdm chin muoi sau
triéu, bay trdm ngan dbng chén./.)
Ménh gia cb phiéu: 10.000d8ng/cd phiéu (Mudi ngan déng trén mét cé phiéu)
S6 Iwgng cb phiéu da phat hanh: 53.269.670cb phiéu (Ndm muoi ba triéu, hai trém séu
muoi chin ngan, séu trdm bdy muoi ¢d phiéu)
v 86 Iwgng cb phiéu quy: 0 cb phiéu (Khéng cé phiéu)
v 86 Iwgng cb phiéu dang lwu hanh: 53.269.670cb phiéu (N&m muwi ba triéu, hai trém séu
muoi chin ngan, séau trdm bay muoi cé phiéu).
v S6 lwgng cb phiéu dy kién phat hanh: 2.663.484 cb phiéu (Hai triéu, séu trdm séu muoi
ba ngan, bén trém tdm muoi bén cd phiéu)
v Gia phat hanh: 10.000VND/cb phiéu (Mudi ngan déng trén mét cé phidu)
v Tbng gia tri cb phiéu phat hanh: 26.634.840.000 ddng (Hai muoi séu ty, séu trdm ba
muoi t triéu, tam trdm bén muoi ngan ddng)
v D6i twong phat hanh: Toan bd cé déng hién hiru cé tén trong danh tai ngay chét danh
séach cb déng dé thwc hién quyén nhan cb phiéu
v Ty I& thuc hién quyén cho cb déng: 100:5 (Tai ngay chét danh sach cd dong dé thuc
hign quyén, cb déng s& hiru 100 cb phiéu s& dwoc nhan 5 ¢ phiéu méi phat hanh
thém)
v" Muc dich phat hanh: Phat hanh cb phiéu dé tra cé tirc nam 2023 cho ¢ dong
v Ngudn vén thyc hién phat hanh: Tt ngudn Igi nhuan sau thué tai ngay 31/12/2023 theo
béo cdo tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan.
v Nguyén tac lam tron va X& Iy ¢ phiéu 1&: Sé lwong cb phiéu phat hanh s& lam tron
xuéng hang don vj, phan s 18 thap phan (néu c6) phat sinh sé dwoc hiy ba.
Vi du: Cé dong A s& hiru 543 cb phiéu, véi ti 1é thc hién quyén 13 100:5 thi s c¢d phan
ma cb déng A nhan dwoc 1a 543/100x5 = 27,15 ¢b phan. Theo nguyén tic Iam tron trén
$6 ¢6 phan méi clia cd déng A dwoc nhan la 27 cd phan. S8 c¢d phan 18 0,15 s& duoc
hiay bé
¥" Quy dinh vé han ché chuyén nhwong: Khong han ché chuyén nhwong
v" Thoi gian dy kién phat hanh: Sau khi dwoc sw chép thuan clia co quan Nha nwédc cé
thdm quyén ddng y; dy kién tir Quy Il dén Quy IV nam 2024 ,
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v Phuong thirc phan phéi:

o Déivéi Chirng khoan lwu ky: Ngwoi sé& hibu chirng khoan lam thd tuc nhan cb tirc
bang cb phiéu tai cac Thanh vién Iwu ky noi ngudi s& hivu chieng khoan mé tai khoan
Iwu ky chirng khoan. ‘

o DA v6i chirng khoan chua lwu ky: Ngudi s& hivu chieng khoan 1am thi tuc nhan cb tirc
bang cb phiéu tai Try s& Céng ty C4 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE, Khu céng
nghiép Binh Xuyén, Thij trdn Dao Btrc, huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phic

> Théng qua viéc thay ddi vén diéu I& trén Didu 18 Céng ty va didu chinh Gidy chirng

nhén dang ky Doanh nghigp tai S& Ké hoach va Dau tw tinh Vinh Phuc sau khi ¢6 chip
thuan Béo cao két qua phat hanh 1én UBCKNN.

> Théng qua viéc Gy quyén cho Hoi ddng Quan trj Cong ty
Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho Hdi ddng quan tri Céng ty thuc hién cac cong viéc lién
quan t&i viéc phat hanh cé phiéu dé tra cb ttrc ndm 2023 nhuw sau:

v Quyét dinh slra di, bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét néi dung phuong 4n phat
hanh cb phiéu néu trén va/hosc stra dbi, bd sung, thay ddi phwong an phat hanh khi can
thiét hozic theo yéu ciu cia Co quan c6 thAm quyén d& dam bao dot phat hanh dwoc
thanh cong;

v Lua chon thoi diém phat hanh, xay dyng, hoan thién, stva d8i, bd sung (néu cé) hd so
phat hanh cb phiéu @& nép cho Co quan c6 thdm quyn;

v Quyét dinh thoi diém chét danh sach cb déng dé& thic hién quyén, cac méc thdi gian
khac lién quan dén viéc trién khai viéc phat hanh thwe hién céc thi tuc chét danh sach
cb déng theo quy dinh;

v' Thyc hién sva ddi, bd sung c6 diéu khoan co lién quan trong Didu & Céng ty d& ghi
nhan phan Vén diéu 1& méi ting thém sau khi hoan tat dot phat hanh;

v Théng qua viéc tang vén diéu Ié va trién khai cac cong viéc, thi tuc phép Iy can thiét dé
thay d6i Vén diéu I8 trong Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép tuong (ng véi tdng
ménh gia cb phan thyc té phat hanh sau khi hoan thanh dot phat hanh;

v~ Tién hanh céc thd tyc lién quan véi Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc; Téng cong ty Luu
ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam (VSDC); S& Giao dich Chirng khoan Ha Nai (HNX)
va S& Ké hoach va Dau tv tinh Vinh Phic

v Quyét dinh cac van d& phat sinh khac co lién quan dén qué trinh trién khai viéc phat
hanh c6 phiéu dé tra cb tirc ndm 2023 cho ¢ déng Coéng ty theo yéu ciu clia co quan
Nha nwéc c6 thdm quyén.

Ty 16 ddng y Ia: 99,81%

2.6. Thong qua quy ché phan quyén diu tw dw an bét dong san dé dap tng tinh hinh hoat
dong quan tri, kinh doanh va dau tw thyc té cia Céng ty (Theo T& trinh s6 06/2023/TT-
DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cy thé nhw sau:

> Sw can thiét ban hanh Quy ché phan quyén diu tw Dy 4n bat ddng san:
Theo quy dinh tai Diéu 1& Céng ty hién hanh, phan 16n ndi dung v& thAm quyén clia Dai hoi
ddng cb dong, Hoi ddng quén trj va Téng Giam déc hién duoc xay duwng dya trén cac nguyén
tdc chung quy dinh tai Luat Chirng khoan 2019 va Luat Doanh nghiép 2020.
Thye té, trong qua trinh trién khai hoat dong dau tw, kinh doanh cua Céng ty, néu chi quy
dinh thdm quyén clia cac co quan trong Céng ty trén co s& cac nguyén tic chung sé khong
thé bao quéat dwgc hét toan bd cac cong viéc phat sinh do dac thu cla tirng nganh nghé kinh

doanh, cling nhw tirng dy an dau tw clia Céng ty. Qua trinh trién khai dau tw xay dwng Dy an
m
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Khu @6 thj Viét Birc Legend City tai huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc da va dang phat sinh
cac hang muc cong viéc hién chwa thé xac dinh ré thAm quyén phé duyét, bao gdm nhwng
khong gi¢i han &: phé duyét cac loai bao cdo nghién clru kha thi, ban vé thiét k&, thanh lap
don vj hd tr' dw an va bd nhiém céc chirc danh twong (ng, la chon va ky hop ddng véi cac
don vi nha thau, v.v. do chwa cé quy dinh cu thé tai Didu I& va cac quy ché quan tri ndi bd
clia Céng ty. Viéc thiéu can cr dé trién khai tiém an nguy co xac dinh sai chi thé cé thdm
quyén phé duyét, &nh hwdng dén tién @ chung cltia dy an cting nhw quyén va lgi ich hop
phap clia céc cb déng trong Céng ty.

Bén canh nhitng ndi dung chwa dwoc quy dinh cu thé vé thdm quyén tai Didu 1& Cong ty,

trong qua trinh trién khai cac tha tuc ddu tw Dy an Khu d6 thi Viét Birc Legend City hién co
nhiéu hang muc céng viéc, giao dich phat sinh thuwdng xuyén nhwng theo quy dinh tai Didu lé
déu phai duoc thong qua bdi Dai hdi ddng cb déng va Hoi ddng quan tri. Tuy nhién, thie ti&n
tai cac dy an dau tw bat dong san ddi héi viéc ra quyét dinh vé d4u tw, xay dwng va giao dich
voi cac nha thau va déi tac khac tai dy an can duoc thyc hién mot cach gép rat, nhanh
chong dé dap wng tién d6 da dwoc phé duyét. Trong khi d6, qua trinh chuén bj va td chirc
cudc hop Hoi dong quan tri va Dai hdi déng cb déng ciia Cong ty can thoi gian dai d& ban
hanh dwoc nghj quyét phé duyét. Viéc trinh Dai hdi ddng cb déng va Hoi ddng quan trj phé
duyét trong nhirng tinh huéng nay sé& khéng thé dap (rng yéu ciu vé& mat thei gian va co thé
anh hwéng dén tién do ma Cong ty da da cam két véi co quan nha nwéc valhosc cac dbi tac.
Dé giai quyét van d& nay, can xay dwng mét phwong an phan quyn cho c4c ca nhan gt
chtrc vy quan ly quyét dinh cac vén d& phat sinh thwéng xuyén d& dam bao tinh linh hoat,
chu dong trong viéc diéu phéi hoat déng dau tw Dy an.

Théong thwong, viéc trao quyén gilra cac co quan trong ndi bd doanh nghiép thwong dwoc

thwe hién théng qua co ché uy quyén theo phap luat dan sw. Tuy nhién, qua ra soét va danh
gia céac van ban huéng dan clia Uy ban chirng khoan nha nuwéc cho cac cong ty dai chung
trong nhitng ndm gan day, Uy ban chirng khodn nha nwéc da bay té quan diém khéng Ung
ho viéc ap dung phuong thirc uy quyén dé trao thdm quydn da quy dinh tai Didu 18 tir co
quan nay cho co quan khac. Do d6, dé tao nén tdng cho mét hé théng phan quyén khoa hoc,
dap (ng nhu cau ndi bd clia doanh nghiép va dam bao sy phi hop véi quan didm clia cac
co quan nha nwéc, HDQT kinh d& nghj PHDCD xem xét phé duyét viéc phan chia thdm
quyén trong Céng ty cho cac co quan diéu hanh trong hoat déng dAu tw dy &n bAt dong san
thdng qua viéc ban hanh Quy ché phan quyén dau tw Dy an bit dong san d& phan chia
thdm quyén trong Céng ty cho cac co’ quan didu hanh.

Ngoai viéc téng cwong tinh linh hoat trong qué trinh trién khai Dy 4n, co' ché phan quy&n con
giup néng cao trach nhiém va phat huy t6i da tinh chi déng clia cac co quan, chire danh didu
hanh trong doanh nghiép. Viéc phan chia quyén Iyc cho cac co quan/chirc danh trong cdng
ty tao ra mét hé théng phan quyén khoa hoc, théng nhét dé& thc hién hoat dong dau tw bét
dong san, déc biét la trong bdi canh cong ty dang mé réng quy mé sang céc Iinh vuc tiém
néng ngoai san xuét thép. Dwéi géc dd chuyén mén, khi trao quyén cho mét sé co quan,
chirc vy c6 kinh nghiém trong viéc trién khai cac dw &n bét dong san con gitp han ché rdi ro
cho c4c co quan cép trén khi xem xét va dwa ra quyét dinh.

Noi dung ctia Quy ché phan quyén diu tw Dy 4n bt dong san

Hi dbng quan tri Céng ty kinh trinh Pai hoi dng cb déng phé chuan viéc ban hanh Quy ché
phan quyén dau tw Dy an bat déng san nhw duéi day:

v Tén Quy ché: Quy ché phan quyén dau tw Dy an b4t dong san

M
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v" N&i dung Quy ché:

Trén co s& cac nguyén tic tai Diéu I&, Quy ché phan quyén d4u tw Dw an bat dong san
xay dwng co ché phan quyén cu thé trong qua trinh thwc hién cac thi tuc dAu tw, tridn
khai thi cdng xay dwng, kinh doanh khai thac va quyét toan cac Dy an Bt dong san cho
céc co quan va/hodc chirc danh trong Céng ty bao gém:
(1) Dai héi déng cb déng;
(2) Héi déng quan tri;
(3) Cha tich H&i ddng quan tri; va
(4) Tbng giam dbc.
(Chi tiét di thdo Quy ché phan quyén dau tw D n bét déng sén duoc dinh kém To
trinh).

> Giao va uy quyén cho HPQT céng ty quyét dinh:

v Céc vén dé c6 lién quan khi thwc hién viéc ban hanh Quy ché phan cAp dau tw dw 4n bat
dong san tai Muc 2 néu trén ké ca viéc bd sung, 1am ré va tiép tuc chi dong tu chinh cac
ndi dung, diéu chinh the ty céc Diéu, khoan, diém cho phii hop véi cac quy dinh cla
phép luat va tinh hinh thye té gitka hai ky hop Dai hoi ddng cb déng, cac ngir nghia vé

~ cau chi, chinh ta trong Quy ché.

v" Thuyec hién stra d6i, b sung cac quy dinh noi bd khac cé lién quan cho phu hop véi Diéu
I& va Quy ché phan cép dau tw dy an bat dong san.

Ty lé ddng y la: 100%
2.7. Théng qua phwong an stra dbi, bé sung diéu 18 (theo T& trinh s 07/2024/TT-DHDCD-VGS
ngay 06/4/2023). Cu thé nhw sau:
» Thong qua ndi dung stra ddi, bd sung Pidu 1& Cong ty véi cac didu khoan chi tiét nhw ban
kém theo theo t& trinh nay.
> Giao va Gy quyén cho HDQT céng ty quyét dinh:

v’ Céc vén d& c6 lién quan khi thyc hién viéc stra ddi, bd sung Didu Ié clia Cong ty tai
Muc 1 néu trén ké ca viéc bd sung, lam rd va tiép tuc chl dong tu chinh cac ndi dung,
diéu chinh tht ty cac Diéu, khoan, diém cho phi hop véi cac quy dinh clia phap luat va
tinh hinh thec té gitva hai ky hop Dai hdi ddng cb déng, cac ngtr nghia v& cau chi,
chinh ta trong diéu I& cho phu hop.

v/ Céc van d& c6 lién quan trong viéc thywe hién bao cao, dang ky v&i co quan co lién quan
vé viéc stra ddi, bd sung, didu chinh c4c ndi dung trén Didu 18 tai Muc 1 va 2 (i) néu
trén.

v Thyc hién sira dbi, bd sung cac quy dinh nodi bd khac c6 lién quan cho phi hop Véi
Didu 1&é méi.

> Giao cho nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty t& chirc ra soat, hoan thién va ky ban
hanh Diéu Ié mé&i ctia Cong ty.

Ty lé ddng y la: 100%

2.8. Théng qua phwong an diéu chinh Dy an KDT Viét Birc Legend City — Ngudn vén tham
gia dau tw Dy an va mét sé van dé lién quan dén dw an trong qua trinh trién khai (Theo

T® trinh s6 08/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

Dy an Khu d6 thi Viét Birc Legend City da dwgc UBND tinh Vinh Phuc chép thuan cho
Céng ty C6 phan Ong thép Viét - Dirc VGPIPE lam chl d4u tw dw an tai Quyét dinh sé
2204/QD-UBND ngay 10/8/2010; Quyét dinh sé 2604/QD-UBND ngay 29/9/2011 cho phép

diu tv dy an Khu do6 thi Vietduc Legend Citx; Van ban sb 2902/UBND-CN3 ngéx
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21/04/2020. Dy an c6 quy md dién tich la 620.798m? tai nut giao théng dwéng truc chinh dé
thi mé&i Mé Linh v&i Quéc 16 2A, thj trdn Pao B, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic.

> Tinh hinh trién khai thyc hién Dy én dén tai thoi diém hién nay

v

Tién d6 thec hién cac myc tiéu hoat déng chii yéu clia dy an trong thoi gian qua Ia tap
trung bdi thuorng, gidi phéng mét béng giai doan 1 va chudn bj dau tw ha ting giai
doan 1.

Dy an da dwoc giao 2 dot véi dién tich la 214.481,4m2 tai Quyét dinh s6 2954/QP-
UBND ngay 26/10/2021 va 1829/QDB-UBND ngay 22/7/2020; 341/QD-UBND ngay
23/02/2024. Tién s dung d4t da nop: 560,38 ty ddng cia 2 dot giao dat. Va da dwoc
UBND tinh quyét dinh diéu chinh giao d4t theo quy hoach 1/500.

Dv an da dwgc phé duyét DTM tai Quyét dinh s6 3229/QD-UBND ngay 29/12/2019;
Phé duyét PCCC tai Quyét dinh s6 142/PC ngay 21/7/2020; chép thuan didu chinh
thiét ké nha & tai van ban sé 8408/UBND-CN3 ngay 24/9/2021.

Dy an da dwoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic chdp thuan diéu chinh chd treong:
dau tw dbng thdi chdp thuan nha dau tw tai Quyét dinh sb 1177/QD-UBND ngay
31/05/2023.

Dy &n da dwoc Bo Xay dwng thdm dinh BCNCKT BTXD hang muyc: Hé théng ha tang
ky thuat toan dw an, céng trinh nha & thap tang (giai doan 1), cong trinh nha & xa hoi
cao tang (giai doan 1) va Tram x Iy nwéc thai sé 2 theo Van ban sé 234/HDXD-QLKT
ngay 22/09/2023.

Dy an da dwoc Bo Tai nguyén va Méi trwedrng phé duyét két qua thdm dinh bao céo
danh gia tac dong méi trwerng ctia Dy an theo Quyét dinh s6 3501/QD-BTNMT ngay
27/11/2023.

Dy an da dwoc Cuc Canh sat PCCC va Ctru nan ctru hd B6 Cong An thdm duyét thiét
ké Phong chay va chira chay déi véi Ha tang ky thuat Giai doan 1 gdm: Puwéng giao
théng phuc vu cho xe chira chay va Hé théng cép nuéc chiva chay ngoai nha tai Gidy
chirng nhan sé 509/TD-PCCC ngay 06/02/2024.

Hién Ban QLDA phéi hop véi cac co quan hiru quan d& hoan thanh bdi thwéng GPMB'
cho dién tich con lai ctia Giai doan | va trién khai cho Giai doan Il va hoan tat cac tha
tuc cap phép ha tAng khu db thi.

» Céc néi dung, ly do dé nghj diéu chinh Dy &n

‘:‘

Dy &n Khu d6 thij Viét Birc Legend City dén nay c&n phai diéu chinh 03 noi dung gém: Didu
chinh Quy m6 xay dng cta Dy &n; Diéu chinh Téng vén d4u tw Dy 4an va Diéu chinh Tién
do thwe hién dy an. Ly do can didu chinh nhw sau:
Vé Quy mé déu tw cia duw 4n
v Tong dién tich dét thyc hién dy an: 620.798m2, dwoc chia lam 2 giai doan:
Giai doan 1, thire hién trén dién tich: 275.159m2; Giai doan 2, thyc hién trén dién tich
dét: 345.639m2
v San pham, dich vu cung cép:

- 8an phdm nha &: Nha & lién k&, biét thy dwoc xay thé, hoan thién mét ngoai: nha &
chung cw thwong mai, nha & chung cw xa hoi dwoc xay dwng hoan thién dé chuyén
nhweng cho khach hang. '

- San phdm ha tang x& hoi: Khu thwong mai dich vy, treeng mam non, trwdng lién cép,
co s& y té: s& dwoc hoan thién va cho thué dé& kinh doanh; nha van héa dwoc xay
dwng hoan thién va chuyén giao cho chinh quyén dia phwong.

M
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San pham ha tang ky thuat: dwoc xay dwng hoan thién va chuyén giao cho don v
quan ly van hanh va chinh quyén dia phwong.

v

Quy mé kién truc xay dwng:

Giai doan 1, thuwc hién dién tich: 275.159m2. Gdm cac hang muc céng trinh:

Nha & lién ké: Sé lwgng cén ho 197 can, Dién tich xay dwng 26.111,0m?, Dién
tich san xay dyng 104.444,0m?, s6 tdng 5, mat do xay dwng 80%, hé sb str dung
dat 4 1an;

Nha & biét thy: Sé lwgng can hd 201 can, Dién tich xay dwng 54.270,0m?, Dién
tich san xay dwng 101.016,2m?, sé tAng 3, mat dd xay dung 53-60%, hé sb st
dung dat 1,59 1an;

Nha Chung cw thwong mai: S6 lwgng 02 téa chung cw, Dién tich xay dwng
15.750,0m?, Dién tich san xay dwng 90.536,5m?, sb tdng 20 tAng, mat d6 xay
dwng 40%, hé sé st dung dat 8,0 1an;

Nha O xa hoi: Sé lwgng 04 tda chung cw, Dién tich xay dwng 15.720,0m2, Dién
tich san xay dwng 30.790,0m?, sb tang 9 tAng, mat do xay dwng 40%, hé sb s
dung dét 3,6 lan;

Khu dich vy thwong mai: S6 lwgng 05 tda nha, Dién tich xay dwng 18.652,0m?,
Dién tich san xay dwng 55.956,0m2, sé tang 5 tAng, mat d6 xay dwng 60%, hé sb
st dung d4t 3,0 Ian;

Céng trinh céng cong: Dién tich xay dwng: 14.273m2, gém: Nha van héa (Dién
tich xay dung 2.903,5m? Dién tich san xdy dung 2.322,80m? sé tang 2 tdng, mat
do xay dung 40%, hé sé str dung déat 0,80/4n), Trwdng mam non 1 (Dién tich xay
dung 4.378,0m? Dién tich san xdy dung 3.502,4m? sb tang 2 tang, mat dé xay
dung 40%, hé sé str dung dat 0,80l4n), Trwdng mam non 2 (Dién tich xdy dung
3.276,0m? Dién tich san xay dung 2.620,8m? sbé téng 2 tdng, mat dé xay dung
40%, hé sb str dung déat 0,80l4n), Co s& y té (Dién tich xay dung 3.715,5m> Dién
tich san xay dung 4.458,6m? sbé tang 3 tdng, méat do xay dung 40%, hé sé st
dung dat 1,214n).

Cac hang muc khac gdm: Dt cay xanh. TDTT la 14.969,0m2; D4t cay xanh, vwon
hoa: 18.330 m?, D4t duwdng giao thong, dau méi ki thuat: 87.424m?; Bai db xe:
9.660m>.

Giai doan 2, thye hién dién tich: 345.639m2 Gdm cac hang muc céng trinh:

Nha & lién ké: Sé lwgng cin hd 185 can, Dién tich xay dwng 26.353,0m?, Dién
tich san xay dywng 106.140,0m?, sb tAng 5, mat d6 xay dwng 80%, hé sb st dung
dat 4 1an;

Nha & biét thy: S lwong cén hd 203 can, Dién tich xay diwng 62.980,0m?, Dién
tich san xay dwng 103.917,0m?, s6 tAng 3, mat dd xay dwng 55%, hé sé st dung
dat 1,59 13n;

Nha & xa hoi: S lwgong 06 toa chung cw, Dién tich xay dwng 34.418,0m?, Dién
tich san xay dwng 108.416,70m?, sé tAng 9 tAng, mat d6 xay dwng 35%, hé sb s
dung déat 3,15 Ian;

Khu dich vy thwong mai: Sé lwgng 01 tda nha, Dién tich xay dwng 23.924,0m?,
Dién tich san xay dwng 47.848,0m?, s6 tAng 5 tAng, mat do xay dwng 40%, hé sé
st dung d4t 2,0 1an;

NGHI QUYET PHPCD THUONG NIEN NAM 2024 8



= Cong trinh cong cdng: Dién tich xay dwng: 29.918,0 m2, gém: Trwéng mam non 3
(Dién tich x4y dung 3.644,m? Dién tich san xay dung 2.915,2m? sé tang 2 tang,
mét do xay dung 40%, hé sé st dung dét 0,8014n), Trwdng tiéu hoc (Dién tich xay
dung 13.587,0m? Dién tich san x4y dung 10.869,6m> sé tdng 2 tdng, mét do xay
dung 40%, hé sb s dung déat 0,80l4n), Trwdng trung hoc (Dién tich xdy dung
12.687,0m?, Dién tich san x&y dung 15,224,4m? s tang 3 tdng, mat d6 xay dung
40%, hé s6 str dung dét 1,2/4n).
=  Cac hang myc khac gém: D4t cay xanh. TDTT la 32.005,0 m2; D4t cay xanh,
vurdn hoa: 36.901,0 m2; Dat dwdng giao théng, dau méi ky thuat: 98.585,0m2.
(Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 duoc phé duyét tai cac Quyét dinh sb
1101/QB-UBND ngay 09/05/2011, s6 3156/QB-UBND ngay 20/12/2018; sé 751/QP-UBND
ngdy 18/04/2022; sé 1292/QP-UBND ngdy 09/06/2023; sé 1588/QP-UBND ngay
18/07/2023).
v Quy mé dan sé: khoang 8.640 ngudi.
< V@ diéu chinh Vén diu tw Dy &n
Do thay ddi quy hoach chi tiét 1/500, lam thay déi quy mé xay dwng clia dw an; ddng thoi
do thay dbi thoi gian xay dwng, nén don gia xay dng hién nay tai Quyét dinh s& 610/QP-
BXD ndm 2022 clia B$ Xay dwng da téng hon nhiéu so véi don gia xay dwng nam 2011,
nay diéu chinh thanh. '
v Tbéng vén dau tu: 6.269,013 ty VND (S&u ngan, hai tram sau chin ty, khéng tram muwi ba
triéu ddng) da bao gém thué VAT, gdm: Chi phi GPMB - tai dinh cw, chi phi d4u tw ha
tang ky thuat, cac cong trinh nha &, thwong mai, cdng céng, lai vay trong thoi gian xay
dwng, vén lwu dong. Trong d6:

- Vén gop clia nha dau tw: 1.148,6 ty VND (M8t ngan, mét trim bén muoi tém ty, séu
trdm triéu déng). Gém: Vén gop giai doan 1: 648,6 ty VND, Vén gop giai doan 2: 500,0
ty VND.

- Vén gép huy dong: 5.120,413 ty VND (Nam ngan, mét trdm hai muoi ty, bén trdm
mudi ba triéu déng). Gém: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND, Vén vay giai doan
2: 2.452,284 tj VND.

Vé diéu chinh tién d6 thuc hién Dw n
v’ Tién @ gép vén va huy dong cac ngudn vén:

- V6n gbp clia nha dau tw: 1.148,6 ty VND (Mot ngan, mét trim bén muoi tam ty, sau
trém trigu dong). Bao gdm: Vén gbp giai doan 1: 648,6 ty VND, da gép 382 ty VND,
tiép tuc gop 266,6 ty VND dén Quy Il nam 2023. Vén gop giai doan 2: 500,0 ty VND,
g6p di dén hét Quy IV/2026.

- Vén vay ngan hang: 5.120,413 ty VND (N&m ngan, mét trdm hai mwoi ty, bén trdm
mudi ba triéu dong). Gém: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND thei gian vay dén
hét nam 2026, Vén vay giai doan 2: 2.452,284 ty VND, thoi gian vay tir Quy 11/2023
dén Quy 1v/2028.

v’ Tién d xay dwng co ban va phan ky dau tw
Puoc chia lam 2 giai doan, cu thé nhw sau:
- Giai doan 1, thyc hién trén dién tich: 275.159 m?, tién do trién khai dén Quy 1/2026.
- Giai doan 2, thyc hién trén dién tich: 345.639 m?, tién dd trién khai d&n Quy 1V/2028.
®  Vé Bé sung théi han hoat déng cta dy én: dén ngay 29/9/2060.

M
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> Céc néi dung xin y kién cé déng théng qua cho Dw 4n Khu dé thi Viét burc Legend
City
Nhuw phéan tich & trén, dw an Khu db thj Viét Bic Legend city la dy an coé t6ng murc dau tw
va quy mé twong d6i Ion. Mt khac du an can trién khai thyc hién diu tw xay dwng cac
cong trinh trén dat dé ddng b canh quan, kién tric theo quy hoach duoc duyét. Vi vay, dé
chii dong trién khai dAu tw Dy &n theo ké hoach d4 dwoc phé duyét, cling nhw tao sw chi
dong trong qua trinh trién khai, thu xép ngudn vén cling nhw trong viéc thire hién ban hang
-clia Dy an.
Héi déng quan trj kinh trinh Dai héi déng cb déng théng qua cac ndi dung sau:
v Bong y Phé duyét diéu chinh Dy an Khu db thi Viét Birc Legend City véi cac ndi dung
da dwoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic chap thuan didu chinh chd trvong dau tw
déng thoi chép thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 1177/QD-UBND ngay 31/05/2023.
v Déng y str dung nguén vén chi s& hiru hién cé tai ngay 31/12/2023 d& gbép vén dau tw
- giai doan | va giai doan 2 cia Dy an va ding Loi nhuan sau thué tir cac nadm tiép theo
tir hoat dong san xuét kinh doanh va tir hoat dong ban san phdm Giai doan 1 ciia Dy &n
dé gop vén du tw Giai doan Il cho dam bao vén tham gia theo quy dinh clia Nha nwéc.
Trong tredng hop Loi nhuén clia Cong ty khdng dap trng dwoc thi sé déng y phat hanh
cb phiéu cho cb déng hién hiru hodc phat hanh chao ban ra céng ching dé ting vén
cho Céng ty gop vén vao Dy an.
v Céc cong viéc, thl tuc va giao dich thudc cac giai doan chuln bj dau tw; t chirc dAu tw
xay dwng dy an; kinh doanh cac sén phdm hinh thanh tir Dy an, Hoi ddng quan tri can
c? vao Quy ché phan quyén dau tv Dy an bt dong san ma PHDCD da théng qua dé
chi dong tb chire thwe hién.
Ty 1& ddng y la: 99,8%
2.9. Théng qua viéc Lya chon don vj kiém toan Bao cao tai chinh ndm 2024 (theo T¢ trinh s
09/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:
Ban Kiém soét kinh trinh Dai hoi ddng c¢b déng Céng ty phé duyét viéc Iwa chon don vi thuc
hién kiém toan B&o cao tai chinh ndm 2024, cu thé nhw sau:
> Tiéu chi va danh sach Iwa chon
v" Lamét trong s Céng ty kiém toan dwgc UBCK chép thuan kiém toan Doanh nghiép niém
yét.
v" La mét trong nhitng cdng ty kiém toan hang dau, cé uy tin v& chéit lwong kiém toan, cé
nhiéu kinh nghiém kiém to&n bao c4o tai chinh trong linh virc bat dong san, dich vu.
> Pé xuit
Nam 2023, Ban Kiém soét da tién hanh lya chon Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC 1a
don vj kiém toan b&o cao tai chinh ndm 2023. Do dé, sau khi xem xét nang Iwc, kinh
nghiém ciing nhw sy phu hop, Ban Kiém soét xét thady Céng ty TNHH Hang Kiém toan
AASC |2 phu hgp nhét cho viéc thyc hién kidm toan bao cao tai chinh nam 2024. Vi vay,
Ban Kiém soét kinh trinh Dai héi ddng cb déng Céng ty:
v' Théng qua viéc lya chon don vj kiém toan BCTC nam 2024 clia Céng ty ¢ phan Ong
. thép Viét Blrc — VG Pipe la Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
v Uy quyén cho Cha tich Hoi ddng quan tri Ia chon thoi diém, thwong thdo, dam phan va
ky két hgp ddng kiém toan véi don vi kiém toan dwgc phé duyét theo quy dinh ciia Didu
1& Coéng ty va cac quy dinh clia phap luat.

Ty 1& ddng v Ia: 100%
m
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2.10. Théng qua Nghi quyét Pai hoi
Nghj quyét gdm 11 trang va da dwoc théng qua Pai hdi ddng cb déng thudng nién nam
2024 Cong ty CP 6ng thép Viét Birc VG PIPE, hop ngay 06 thang 04 ndm 2024.
Nghi quyét c6 hiéu Iwc ké tir ngay 06 thang 04 ndm 2024, Hoi ddng quan tri Céng ty CP éng
thép Viét Birc VG PIPE c6 trach nhiém td chirc, 1anh dao Céng ty thwe hién cac ndi dung
clia ban Nghi quyét.
Nghi quyét duoc gl cho tat ca cac cd déng ctia Céng ty CP éng thép Viét Dirc VGPIPE
qua Website: vgpipe.com.vn.
Ty lé déng y la: 100%

Diéu 2: Biéu khoan thi hanh
Hoi ddng Quan tri; Ban Tdng Gidm déc va cac Phong ban, bé phan lién quan c6 nghia vy
thiee hién Nghj quyét nay.
Nghi quyét c6 hiéu luc k& tir ngay ky./.

cO PHAN
ONG THEP

MINH HAI

L —
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| 3 : CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ VGPIPE® Boc lap - Tw do — Hanh phic

Vinh Phuc, ngay 06 théng 4 ndm 2024

cO PHAN
ONG THEP

EN BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET
: ONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2024

VG ’, Qi 05 phat, ngay 06 thang 4 ndm 2024 tai Hoi trwong Cong ty
CP Ong thép Viét Btrc VG PIPE, Ban kiém phiéu gdm cac ong, ba cé tén sau:

1. Ong Ngb Vi Anh Tu - Trwdng ban
2. Ba Nguyén Thi Thuy - Thanh vién
3. BaNgbé Anh Tram - Thanh vién
4. BaHb Thj Thu Hién - Thanh vién
5. Ba Nguyén ThjHoa - Thanh vién

3 tién hanh kiém phiéu biéu quyét cac ngi dung xin y kién cé dong théng qua tai DPHPCH

thuwdng nién ndm 2024, két qua nhw sau:

.  Tham duy:

Téng sb lwong ¢ phén tham du: 34.743.697¢d phiéu, chiém 65,22% (54 cb dong)

Il. Két qua bidu quyét cac to trinh tai Dai héi cu thé nhw sau:

- Tbéng sé phiéu biéu quyét phat ra: 54 phidu: dai dién cho: 34.743.697cH phiéu,
chiém 65,22% tbng s6 phiéu c6 quyén bidu quyét cia tat ca cd déng tham du tai
Dai hoi.

- Tbéng sé phiéu bidu quyét thu v&: 49 phiéu; dai dién cho: 34.739.737¢4 phiéu,
chiém 99,99% tbng s6 phiéu cé quyén bidu quyét clia tat ca cd déng tham dw va
biéu quyét tai Dai hoi. -

+ Tong sb phiéu biéu quyét hop 1&: 49 phiéu; dai dién cho: 34.739.737¢H phiéu,
chiém 99,9% téng sé phiéu c6 quyén bidu quyét ciia tat ca cb dong tham du va
biéu quyét tai Pai hoi.

+ Téng sb6 phiéu biéu quyét khéng hop I&: Ophiéu; dai dién cho: 0cé phiéu, chiém
0% tong sé phiéu c6 quyén biéu quyét clia tat ca cd déng tham du va bidu
quyét tai Dai hoi.

1. Théng qua bao cdo quyét toan tai chinh nim 2023 da dwoe kiém toan cua
Cong ty me va Hop nhét (theo t& trinh sé 01/2024/TT-BHPCH-VGS ngay
06/4/2024). Két qua nhw sau:

- S6 phiéu biéu quyét ddng y : 34.739.737Cb phiéu, chiém ty 1& 100% phiéu tham du
va biéu quyét.

- Sb6 phiéu biéu quyét khong déng y: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

- 86 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

- 86 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.




Két luan:
Nhw vay ty 1& déng y 1a 100% dat ty 1& theo quy ché dai hoi va Piéu lé Cong ty,
céac cb doéng da nhét tri thdng qua.

Thong qua phwong an phan phéi loi nhuan, trich lap cac quy nim 2023 va
Ké hoach nim 2024 (theo To trinh sb6 02/2024/TT-DHPCH- VGS ngay
06/4/2024). Két qua nhw sau:

S6 phiéu biéu quyét déngy : 34.739.737Cb phiéu, chiém ty 1& 100% phiéu tham dw
va biéu quyét.

Sé phiéu biéu quyét khong dbng y: 0C phiéu, chiém ty 18 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

S6 phiéu bidu quyét khong c6 y kién: 0Cd phiéu, chiém ty 18 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khéng hop 1&: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

Két luan:

Nhw vay ty 1& déng y la 100% dat ty I& theo quy ché dai hoi va biéu & Cong ty,
céac cb déng da nhét tri thdng qua.

Théng qua quyét toan thi lao HPQT, BKS ndm 2023 va Ké hoach thu lao

HDQT va BKS nam 2024 (theo T& trinh s6 03/2024/TT-BHOCH-VGS ngay

06/4/2024). Két qua nhw sau:

S6 phiéu biéu quyét ddng y : 34.739.737C phiéu, chiém ty 1& 100% phiéu tham du
va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khéng ddng y: 0C phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham di va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khdng cé y kién: 0CH phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham duy va
biéu quyét.

Két luan:

Nhu véy ty 1& dong y 13 100% dat ty 1& theo quy ché dai hoi va Didu 1é Cong ty,

céc cd dong da nhét tri thong qua.

Théng qua Phwong an Chia cé tirc nam 2023 (theo To trinh sé 04/2024/TT-

DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Két qua nhw sau:

S6 phiéu biéu quyét ddng y: 34.669.732C phiéu, chiém ty I& 99,8% phiéu tham dy
va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong déng y: 70.005C4 phiéu, chiém ty 1& 0,2% phiéu tham
dy va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khéng cé y kién: 0CH phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dyw va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

Két luan:

Nhw vay ty 1& dong y 1a 99,8% dat ty 1& theo quy ché dai hoi va Didu 16 Cong ty,

céc cb déng da nhét tri théng qua.




Thong qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé chia cé tirc ndm 2023 (theo Tor
trinh s6 05/2024/TT-DPHDCH-VGS ngay 06/4/2024. Két qua nhw sau:

S6 phiéu biéu quyét ddng y : 34.674.732C4 phiéu, chiém ty 1& 99,81% phiéu tham
dw va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong déng y: 65.005C4 phiu, chiém ty 18 0,19% phiéu tham
dw va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khéng c6 y kién: 0C4 phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0C8 phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dv va
biéu quyét.

Két luan:

Nhw véy ty 1& dong y 1a 99,81% dat ty 1& theo quy ché dai hoi va Didu 18 Cong ty,
cac cb ddng da nhét tri thong qua.

Théng qua Quy ché phan quyén diu tw Dy an bit déng san dé dap tng tinh
hinh hoat dong quan tri, kinh doanh va diu tw thuc té cua Cong ty (theo To
trinh 06/2024/TT-DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Két qua nhw sau:

S6 phiéu biéu quyét ddng y : 34.739.737C4 phiéu, chiém tj I& 100% phiéu tham dw
va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong ddng y: 0C4 phiéu, chiém ty 16 0% phiéu tham dv va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0CS phiéu, chiém ty 18 0% phiéu tham duw va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0C& phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

Két luan:

Nhw véy ty 18 dong y 1a 100% dat ty Ié theo quy ché dai hoi va Didu I& Cang ty,
cac cb déng da nhét tri théng qua.

Thong qua phwong an stra déi, bd sung diéu 1& (theo To trinh sb 07/2024/TT-
DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Két qua nhw sau:

S6 phiéu biéu quyét ddng y : 34.739.737C4 phiéu, chiém ty 1& 100% phiéu tham dy
va biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong déng y: 0CS phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khéng cé y kién: 0CS phiéu, chiém ty 16 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét khong hop Ié: 0CH phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dy va
biéu quyét.

Nhw vay ty 1& dong y 1a 100% dat ty I1& theo quy ché dai hoi va Didu 1& Cong ty,
cac cb déng da nhét tri théng qua.



8. Thong qua phwong an diéu chinh Dw an KDT Viét Dlrc Legend City — Ngudn
vén tham gia dau tw Dw 4n va mot s6 van dé lién quan dén dw an trong qua
trinh trién khai (Theo To trinh sé 08/2024/TT- DHDCD-VGS ngay 06/4/2024). Két
qua nhw sau:

- Sé phiéu biéu quyét déng y: 34.669.732Cd phiéu, chiém ty 1& 99,8% phiéu tham dyw
va biéu quyét.

- Sé phiéu biéu quyet khéng déng y: 70.005CH phiéu, chiém ty 18 0,2% phiéu tham
dw va biéu quyét.

- Sé phiéu biéu quyét khéng co y kién: 0C4 phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

- Sbé phiéu biéu quyét khéng hop 1&: 0C8 phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.

Két luén:
Nhw vay ty 1&é adng y 1a 99,8% dat ty 1& theo quy ché dai hoi va Piéu lé Cong ty,
céc cb déng da nhat tri thdng qua.

9. Théng qua viéc Iwa chon don vj kiém toan Bao céo tai chinh nim 2024 (theo
To trinh s6 09/2024/TT-DHEPCH-VGS ngay 06/4/2024). Két qua nhw sau:
- S6 phiéu biéu quyét dongy : 34.739.737Cé phiéu, chiém ty 1& 100% phiéu tham dw
va biéu quyét.
- Sb6 phiéu biéu quyét khong ddng y: 0CA phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.
- 86 phiéu biéu quyét khong co y kién: 0C4 phiéu, chiém ty 1& 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.
- Sé phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0Cé phiéu, chiém ty 1é 0% phiéu tham dw va
biéu quyét.
Két ludn:
Nhw vay ty 1& déng y la 100% dat ty 1& theo quy ché dai hoi va Piéu Ié Cong ty,
céc cb déng da nhat trf théng qua.
Nhw vay véi két qua trén, can cr vao Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va
Diéu & t6 chirc va hoat doéng clia Cong ty, 09 ndi dung trén da dwoc Pai hoi déng cb
déng thwdng nién nam 2024 nhét tri thong qua.
Bién ban kiém phiéu biéu quyét tai cudc hop DHPCD thwdng nién nam 2024 clia
Cong ty C6 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE duoc Iap xong lic 11gie 15phut ciing
ngay va da théng qua trwéc Dai hoi

T.M BAN KIEM PHIEU
TRUONG BAN

g6 Vi Anh Tu



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tw do — Hanh phtc
VG PIPE sen_dC
CTCcP ONG THEP VIET BUC

Sé: 01/2024/BB-DHDCH- VGS Vinh Phuc, ngay 06 thédng 4 ndm 2024

BIEN BAN

DAI HOI BPONG CO BONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY cO PHAN ONG THEP VIET PU’C VG PIPE

- Cén ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén cir Luét ching khoén sé 54/2019/QH14 thong qua ngay 26/11/2019;

- Can ctr Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Luét Ching khoén; :

- Cén cir Diéu 16 té chirc va hoat ddng ctia Céng ty Cé phan éng thép Viét Bic VG PIPE.
H6m nay, ngay 06 thang 4 nam 2024, Céng ty CP Ong thép Viét Birc VG PIPE tién hanh té
chirc Dai hoi ddng Cb déng thwéng nién nam 2024.

1. Thei gian: Vao héi 9 gi& 00 phat, ngay 06 thang 04 nam 2024

2, Dia diém: Hoi treong Cong ty CP Ong thép Viét Dirc VG PIPE tai KCN Binh Xuyén, Huyén
Binh Xuyén, Tinh Vinh Phtc.

3. Thanh phén va ty 1&é tham dw:
Toan by cb déng c6 mat va Gy quyén co dh tw cach dén tham dy dai hoi dai dién cho:
34.743.697cb phan/ 53.269.670 cb phan da phat hanh clia Céng ty dat 65,22%. Cung toan
thé thanh vién HDQT va Ban Téng Giam déc Cong ty.

4, Théng qua doan chu tich, thw ky, ban kiém phiéu va cach thirc biéu quyét.
Dai h6i da théng nhét théng qua danh sach: doan Ch tich; Ban thw ky; Ban kiém phiéu nhu
sau:
41. Doan chua tich:
- Ong Lé Minh Hai - Cha tich HDQT Cong ty

Uy vién HDQT/Tdng giam déc
Uy vién HDQT Céng ty

Ong Nguy&n Htru Thé

Ong Nguyén Trong Dic

4.2. Ban Thw ky:

Ong Nguyén Hiru Nghia - Can bd Cong ty
- Ba Nguyén Thj Thuy Dung Can bd Céng ty.

4.3. Ban kiém phiéu biéu quyét

- Ong Ngé Vi Anh Tu - Trwéng BKS/Truwéng Ban.

- Ba Nguyén Thj Thay - Can b Céng ty, thanh vién.
- Ba Nguyén Thi Hoa - Can bd Cong ty, thanh vién
- Ba Ngb Anh Tram - Can b Cong ty, thanh vién
- BaHb Thj Thu Hién - Can bd Céng ty, thanh vién
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5. Théng qua Chwong trinh va Quy ché dai hoi

Dai hoi da théng qua Chuwong trinh va Quy ché dal hoi véi ty 1& 100% cb phan c6 quyén
biéu quyet cla Pai hoi.

6. Céach thirc 1ay y kién cé dong théng qua cac To trinh cia HDQT va Ban KS Céng ty.

- Céc to trinh xin y kién cd dong dé& théng qua trong dai hdi nay sé lay theo hinh thirc bd
phiéu kin. Phiéu biéu quyét da dwoc gii téi toan thé Quy Cé déng Céng ty trong file tai liéu
dinh kém khi cb déng dén d dai hoi.

- Ban kiém phiéu sau khi thu da phiéu da biéu quyét ctia ¢ déng, sé dwoc kiém tra tai phong
rieng c6 sw ching kién clia Ban Kiém soat. Sau khi kiém phiéu xong, trwéng Ban kiém
phiéu sé& théng qua cong khai trwéc dai hoi. Toan bd phiéu biéu quyét clia cb déng sau khi
ki&m tra xong sé& dwoc cho vao phong bi dong kin cé chira ky cda Ban kiém phiéu dé ban
giao lai cho Ban té chtrc.

7. Pai héi déng cb dong da dwoc nghe cac Bao céo:

- Bao cao Ban Téng giam dbc v& Két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2023 va Ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2024:

- Béo céo hoat déng quan tri cia HDQT nam 2023 va Ké hoach nam 2024;

- Bao céo hoat dong Ban kiém soat ndm 2023 va Phwong huwéng hoat ddng nam 2024.

8. Pai hdi nghe trinh bay cac T trinh, cau héi thao luan & nghe Hi dong quan tri giai
dap céc cau hoéi cta cbé dong
Tai dai hoi cac cb dong da dwa ra nhirng cau hdi cin gidi dap va tat ca cac cau hdi, thdc mac
cla cb déng da dwoc Doan Chd tich va Ban lanh dao Cong ty giai dap ro rang.

9. Két qua thong qua ndi dung cac t& trinh

9.1. Thoéng qua bao cao quyét toan tai chinh nim 2023 da dwec kiém toan ciia Coéng ty me
va Hop nhét (theo to trinh s6 01/2024/TT-DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

» Bang can dbi ké toan (da duwoc kiém toén):

ChitiBlls e AL e Congtyme || Hopnhdt |
A1.Téngtaisan | Tydéng | 17937| 2.447,3
1.1. Tai sdn ngén han Ty ddng 808,9 1.480,4
A2 Taiséndaihen | Tydbng | og48| 9669
2.TongNguonvon | Tydong | .- 17937 | .. 2.447,3
2.1. No phai tra Ty déng 980,5 1.465,9
2.2.Vén chi sé hivu Ty ddng 813,2 981,4

> Bao cao két qua hoat dong kinh doanh (da dworc kiém toan):

- Tbéng doanh thu: Cong ty me dat 4.526,9 ty ddng; Hop nhét dat 7.567,8 ty déng

- Loinhuan trwéc thué:  Cong ty me dat 141,6 ty ddng;  Hop nhét dat 72,3 ty dong.

- Loinhuan sauthué:  Coéngty me dat 131,8ty ddng;  Hop nhét dat 58,1 ty dong.
Chi tiét BCTC tai ngay 31/12/2023 dwgc Cong ty dang tai trén website: vgpipe.com.vn
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Ty 1& dong y la: 100%
9.2. Théng qua phwong an phan phdi lgi nhuan, trich 1ap cic quy nim 2023 va Ké hoach
ndm 2024 (theo to trinh s6 02/2024/TT-DHPCH-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

> Théng qua phan phéi Igi nhuan ném 2023:

TT | Dién giai Ty 1& (%) | S tién (ddng)

1 tg;yn:;ﬁrz\lzs;;; thué chwa phan phéi tai L

2. Trich lap Quy khen thwéng 3 1.168.314.040

3. Trich I&ap Quy phac lgi 1 389.438.013

4. | Trich lap Quy dau tw phat trién 5 1.947.190.066
> Théng qua Ké hoach san xuét kinh doanh di kién nim 2024:

TT | CHITIEU BVT CONGTYME | HOP NHAT

1 Doanh thu ty dong 4.300 7.100

2 Loi nhuan trwéce thué ty dong 40 - 70

3 Thué TNDN ty dong 8 14

4 Loi nhuan sau thué ty déng 32 56
» Thong qua viéc trich 13p cac quy dw kién nam 2024 tir Igi nhuén sau thué:

T Tén quy Ty 18 trich lap

i Quy khen thwéng Khéng qua 5% LNST

2. Quy phc lgi Khéng qua 5% LNST

3. | Quy dau tw phat trién Khéng qua 10% LNST

- Uy quyén cho Héi ddng quén trj Céng ty: Quyét dinh thoi diém thyc hién phan phéi loi
nhuén va trich I&p cac quy ndm 2023 phu hep véi tinh hinh sdn xuét kinh doanh clia Céng
ty.

Ty lé dbng y 1a: 100%
9.3. Théng qua quyét toan thi lao HDQT, BKS nam 2023 va Ké hoach thu lao ciia HPQT va

BKS n3m 2024 (theo To trinh s6 03/2024/TT-DHPCH-VGS ngdy 06/4/2024). Cu thé nhw
sau:

> Quyét toan thi lao ciia HDQT va BKS nim 2023

v' Thu lao clia HDQT va BKS d4 thong qua Dai héi ddng ¢ déng thwéng nién ndm 2023
la: 3% lgi nhuan sau thué clia Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan, twong dwong véi
3.953.983.240 ddng.

v" Thyec hién chi tra tht lao cho HDQT va BKS trong ndm 2023 la: 456.000.000d6ng.
v Nhw vay murc thu lao thyc té chi trd cho HDQT va BKS nam 2023 dat 11,5% ké hoach.
» Ké hoach thii lao ctia HDQT va BKS niam 2024
v Thi lao Hoi ddng quan trj va Ban Kiém soat véi mirc chi téi da khéng vwrot qua 3% Iloi
nhuan sau thué clia Bao c4o tai chinh da dwoc kiém toan.
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v Uy quyén cho Chu tich HDQT va Ban Téng Giam dbc Céng ty quyét dinh hinh thirc va
mirc thi lao cy thé cia thanh vien HDQT va Ban Kiém soat dwa trén chirc ndng, nhiém
vu clia tirng cong viéc d& phan phéi cho phu hop.

Ty lé ddng y 1a: 100%
9.4. Thong qua Phwong an Chia ¢é tirc nam 2023 (theo T trinh s6 04/2024/TT-DHDCH-VGS
ngay 06/4/2024). Cuy thé nhw sau:

- Téng sb cb phiéu dang Iwu hanh : 53.269.670 ¢b phan

- Ménh gia cb phiéu : 10.000 ddng

- Ty lé chia cb tlrc n&m 2023 : 5%/Ménh gia cb phiéu

- Hinh thtrc chia cb tirc : Béng cb phiéu

. Ngudn chi tré cb tee : Tt loi nhuan sau thué ndm 2023

- Thoi gian dy kién chia cb tirc : Tir Quy Il @én Quy IV n3m 2024.
Ty 1& ddng y la: 99,8%

9.5. Théng qua Phwong an phat hanh cb phiéu dé chi tra cd tirc ndm 2023 (theo To trinh s6
05/2024/TT-DHPCH-VGS ngady 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

> Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc 2023
v Tén cb phiéu: CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET- BUC VG PIPE

v Ma cb phiéu: VGS

v Loai cb phiéu: Cd phiéu phé théng

v Vén didu I&: 532.696.700.000ddng (Ndm trém ba muoi hai ty, sdu trdm chin muoi séu
triéu, bay trdm ngan dbng chén./.)

v Ménh gi4 cb phiéu: 10.000d8ng/c phiéu (Mudi ngan déng trén mét c6 phiéu)

v Sé lwong cb phiéu da phat hanh: 53.269.670cb phiéu (Ndm muoi ba triéu, hai trém séu
muoi chin ngan, séu trdm bay muoi ¢é phiéu)

v Sé1lwong cb phiéu quy: 0 cb phiéu (Khéng cé phiéu)

v 86 Iwgng cb phiéu dang Ivu hanh: 53.269.670cd phiéu (Ndm muoi ba triéu, hai trém séu
muoi chin ngan, séu trdm by muoi cé phiéu).

v 86 luong cb phiéu dy kién phat hanh: 2.663.484 cb phiéu (Hai triéu, séu trdm sau muoi
ba ngan, bén trdm tdm muoi bn cd phiéu)

v Gia phat hanh: 10.000VND/cb phiéu (Mudi ngan ddng trén mét cé phiéu)

v Tdng gia tri cb phiéu phat hanh: 26.634.840.000 déng (Hai muoi séu ty, séu trdm ba
muoi tw triéu, tdm trdm bén muoi ngan déng)

v DPéi twong phat hanh: Toan bd ¢ déng hién hiru c6 tén trong danh tai ngay chét danh
sach cb dong dé thuc hién quyén nhan cb phiéu

v Ty I& thuc hién quyén cho cb dong: 100:5 (Tai ngay chét danh sach c6 dong dé thuc
hién quyén, cb déng s& htru 100 cb phiéu sé dwoc nhan 5 cb phiéu maéi phat hanh
thém)

v Muc dich phat hanh: Phat hanh cé phiéu dé tra cd tirc n&m 2023 cho cb dong

v Ngudn vén thyc hién phat hanh: Tir ngudn lgi nhuan sau thué tai ngay 31/12/2023 theo
bao cdo tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan.

v Nguyén tic lam tron va X& ly cd phiéu 1&: Sb Iwgng cb phiéu phat hanh sé lam tron
xubng hang don vi, phan s 1& thap phan (néu c6) phat sinh sé dwec huy bo.
Vi du: C& déng A s& hiru 543 cb phiéu, véi i 1& thuc hién quyén la 100:5 thi s ¢b phan
ma ¢b déng A nhan dwoc 1a 543/100x5 = 27,15 ¢ phan. Theo nguyén t&c lam tron trén
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s6 cb phan méi clia cb déng A dwoc nhan Ia 27 ¢b phan. Sé cb phan 1& 0,15 sé duoc
hay bd

v Quy dinh v& han ché chuyén nhwong: Khéng han ché chuyén nhwong

v Thoi gian dy kién phat hanh: Sau khi dwgc sy chap thuan cia co quan Nha nwéc co
thdm quyén déng y; dy kién tir Quy Il d&n Quy IV nam 2024

v Phuwong thirc phan phéi:

o Dbi véi Chirng khoan lwu ky: Nguwdi s& hiru chieng khoan lam tha tuc nhan cb téc
béng cb phiéu tai cac Thanh vién lwu ky noi ngudi s& hivu chirng khoan mé tai khodn
Ilu ky chirng khoan.

o Déi véi ching khodan chwa Iwu ky: Ngwoi s& hibu chirng khoan lam thi tuc nhan cd
tirc béng cb phiéu tai Try s& Céng ty C8 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE, Khu cong
nghiép Binh Xuyén, Thj trAn Dao Drc, huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phutc

> Théng qua viéc thay déi vén diéu 1¢ trén Didu 1&8 Cong ty va diéu chinh Gidy chirng
nhéan ding ky Doanh nghiép tai S& Ké hoach va Dau tw tinh Vinh Phuc sau khi c6 chip
thuan Bao cao két qua phat hanh Ién UBCKNN.

> Théng qua viéc Uy quyén cho Hdi ddng Quan trj Céng ty

Bai hoi dong cb dong Uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty thuc hién cac cong viéc lién

quan t&i viéc phat hanh cb phiéu dé tra cd tirc ndm 2023 nhw sau:

v Quyét dinh sira dbi, bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét ndi dung phwong an phat
hanh ¢b phiéu néu trén va/hoic stra ddi, bd sung, thay ddi phwong &n phat hanh khi can
thiét hogic theo yéu clu clia Co quan c6 thAm quyén d& dam bao dot phat hanh dwoc
thanh cong;

v Lwa chon thoi diém phat hanh, xay dwng, hoan thién, stra ddi, bd sung (néu cb) hd so
phat hanh cé phiéu d& nop cho Co quan c6 thdm quyén;

v Quyét dinh thoi diém chét danh sach cé déng dé& thyc hién quyén, cac méc thdi gian 26
khac lién quan dén viéc trién khai viéc phat hanh thyc hién cac tha tuc chét danh sach =
cb dong theo quy dinh; %Npci

v Thyc hign sira d6i, bd sung c6 diéu khodn c6 lién quan trong idu 1& Céng ty d& ghi NG T
nhan phan Vén diéu 1& méi tang thém sau khi hoan tat dot phat hanh: : ET-

v Théng qua viéc tang vén diéu I& va trién khai cac cong viéc, thi tuc phap ly can thiét gé VGF
thay déi Vén diéu 1é trong Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép twong (rng véi téng UvEn

ménh gia cb phan thirc té phat hanh sau khi hoan thanh dot phat hanh:

v Tién hanh cac thd tuc lién quan véi Uy ban Chirng khoan Nha nuwérc; Téng cang ty Luu
ky va Bu trlr chirng khoan Viét Nam (VSDC); S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi (HNX)
va S& Ké hoach va Pau tw tinh Vinh Phic

v Quyét dinh cac van d& phéat sinh khac c6 lién quan dén qua trinh trién khai viéc phat
hanh c phiéu dé tra cb tirc nam 2023 cho cb doéng Cong ty theo yéu cau cla co quan
Nha nwéc cé tham quyén.

Ty lé ddng y la: 99,81%

9.6. Théng qua quy ché phan quyén diu tw dy 4n bat dong san dé dap (ng tinh hinh hoat
dong quan trj, kinh doanh va dau tw thwe té caa Cong ty (Theo T trinh sé 06/2024/TT-
DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

> Sy can thiét ban hanh Quy ché phan quyén diu tw Dy 4n bét dong san:
Theo quy dinh tai Diéu I&é Céng ty hién hanh, phan 16n ndi dung vé thdm quyén cla Dai hdi
dong cb ddng, Hoi ddng quan trj va Téng Giam déc hién dwoc xay dwng dya trén cac
nguyén tac chung quy dinh tai Luat Chtrng khoan 2019 va Luéat Doanh nghiép 2020.
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Thuc té, trong qué trinh trién khai hoat dong dau tw, kinh doanh clia Céng ty, néu chi quy
dinh thAm quyén ctia c4c co quan trong Cong ty trén co s& cac nguyén tic chung sé khéng
thé bao quat dwoc hét toan bd cac cong viéc phat sinh do dac thu cda tirng nganh nghé kinh
doanh, cling nhw tirng dw an dau tw ctia Céng ty. Qua trinh trién khai dau tw xay dwng Dy an
Khu d6 thi Viét Birc Legend City tai huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phlc da va dang phét sinh
cac hang muc cbng viéc hién chwa thé xac dinh ré thAm quyén phé duyét, bao gébm nhung
khéng giéi han &: phé duyét cac loai bdo cao nghién ctru kha thi, ban vé thiét ké, thanh lap
don vi hd tro dw an va bd nhiém cac chirc danh twong trng, Iwa chon va ky hop d?)ng v&i cac
don vi nha thau, v.v. do chwa c6 quy dinh cu thé tai Didu 1& va cac quy ché quan tri ndi bd
clia Cong ty. Viéc thiéu can civ dé trién khai tidm &n nguy co xac dinh sai chl thé cé thdm
quyén phé duyét, anh hwéng dén tién d6 chung cla dy an cling nhw quyén va lgi ich hop
phap clia céac cb déng trong Céng ty.
Bén canh nhi*rng ndi dung chwa dwoc quy dinh cu thé vé thdm quyén tai Diéu & Céng ty,
trong qua trinh trién khai cac tha tuc dau tw Dy an Khu d6 thi Viét Birc Legend City hién cé
nhidu hang muc céng viéc, giao dich phat sinh thwéng xuyén nhung theo quy dinh tai Diéu Ié
d&u phai dwoc théng qua béi Dai hoi ddng cb déng va Héi ddng quan tri. Tuy nhién, thyc tién
tai cac dw an dau tw bat ddng san doi héi viéc ra quyét dinh vé dau tw, xay dwng va giao dich
v6i cac nha thau va dbi tac khac tai dw an can dwoc thwe hién mét cach gép rat, nhanh
choéng dé dap ng tién do da dwoc phé duyét. Trong khi d6, qua trinh chuén bij va té chirc
cudc hop Hoi ddng quan tri va Pai hoi ddng cb dong ctia Céng ty can thdi gian dai dé ban
hanh dwoc nghi quyét phé duyét. Viéc trinh Dai hoi déng ¢ déng va Héi ddng quén tri phé
duyét trong nhirng tinh hudng nay sé khéng thé dap (ng yéu cau vé mat théi gian va cé thé
anh hwdng dén tién d6 ma Cong ty da da cam két véi co quan nha nwéc valhosc cac doi
tac. D& gidi quyét van d& nay, cin xay dwng mét phwong an phan quyén cho cac cé nhan
gitr chtrc vu quan ly quyét dinh cac van dé& phat sinh thuwong xuyén dé dam bao tinh linh
hoat, chi ddng trong viéc diéu phéi hoat ddng dau tw Dy &n.
Théng thwdng, viéc trao quyén gitka cac co quan trong ndi bd doanh nghiép thwong dwoc
thire hién théng qua co ché uy quyén theo phap luat dan sy. Tuy nhién, qua ra soét va danh
gia cac van ban hwéng dan ciia Uy ban chirng khoan nha nwéc cho céc cong ty dai ching
trong nhirng n3m gan day, Uy ban chirng khoan nha nwéc da bay té quan diém khéng Gng
hd viéc ap dung phwong thirc uy quyén dé trao thdm quyén da quy dinh tai Diéu & tir co
quan nay cho co quan khac. Do dé, dé tao nén tang cho mét hé théng phan quyén khoa hoc,
dap (ng nhu cau ndi bd clia doanh nghiép va dam bao sy phu hop véi quan diém clia cac
co quan nha nwéc, HDQT kinh d& nghi DHDCD xem xét phé duyét viéc phan chia thdm
quyén trong Céng ty cho c4c co' quan diéu hanh trong hoat dong dau tw dy &n bét dong san
théng qua viéc ban hanh Quy ché phan quyén dau tw Dy an bat dong sén dé phan chia
thdm quyén trong Céng ty cho céc co quan diéu hanh.
Ngoai viéc tédng cwdng tinh linh hoat trong qua trinh trién khai Dy an, co ché phan quyén con
gilp nang cao trach nhiém va phét huy téi da tinh ch déng ctia cac co quan, chirc danh
diéu hanh trong doanh nghiép. Viéc phan chia quyén lyc cho céc co quan/chirc danh trong
cdng ty tao ra mét hé théng phan quyén khoa hoc, théng nhét dé the hién hoat déng dau tw
bat dong san, dic biét la trong bbi cdnh céng ty dang mé& réng quy méd sang céc linh vuc
tidm n&ng ngoai san xuét thép. Dwéi goéc dd chuyén maén, khi trao quyén cho mét sb co
quan, chtrc vy c6 kinh nghiém trong viéc trién khai cac dw an bat dong san con gitp han ché
réii ro cho cac co quan cap trén khi xem xét va dwa ra quyét dinh.

> Néi dung ctia Quy ché phan quyén diu tw Dy an bat dong san
H6i ddng quan tri Céng ty kinh trinh Dai hdi ddng cb déng phé chuén viéc ban hanh Quy ché
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phan quyén dau tw Dy an bat dong san nhw duwéi day:

v' Tén Quy ché: Quy ché phan quyén dau tw Dy an bat dong san

v N6i dung Quy ché:

Trén co s& cac nguyén tic tai Diéu 1&, Quy ché phan quyén dau tw Dy an bt dong san
xay dwng co ché phan quyén cuy thé trong qua trinh thuc hién cac tha tuc dau tw, trién
khai thi cong xay ding, kinh doanh khai thac va quyét toan cac Dy &n Bat dong san cho
cac co quan va/hodc chirc danh trong Céng ty bao gébm:

(1)  Bai hoi ddng cb déng;

(2) H6i ddng quan tri;

(3) Cha tich H6i ddng quan tri; va

(4) Téng giam déc.

(Chi tiét dw thdo Quy ché phan quyén dau tw Dy an bét dong sén duoc dinh kém Tor
trinh).

Giao va Gy quyén cho HPQT céng ty quyét dinh:

v' Céc van dé co lién quan khi thyc hién viéc ban hanh Quy ché phan cép.dau tw dy an
bét dong san tai Muc 2 néu trén ké ca viéc bd sung, 1am ré va tiép tuc chi dong tu chinh
cac noi dung, diéu chinh thir tw cac Didu, khoan, diém cho phl hop véi cac quy dinh cla
phép luat va tinh hinh thyc té gitra hai ky hop Dai hdi ddng ¢ déng, cac ngir nghia vé
cau chir, chinh ta trong Quy ché.

v Thuye hién stra dbi, bd sung cac quy dinh ndi bd khac cé lién quan cho phu hop véi Didu
1& va Quy ché phan cép dau tw dy an bat dong san.

Ty lé déng y la: 100%
9.7. Théng qua phwong an stra dbi, bé sung diéu 1@ (theo T trinh s6 07/2024/TT-DHOCH-VGS

>

>

9.8.

ngay 06/4/2023). Cu thé nhw sau:

Théng qua ndi dung stra ddi, bd sung Diéu 1& Cong ty véi cac didu khoan chi tiét nhw ban

kém theo theo t& trinh nay.

Giao va Uy quyén cho HDQT céng ty quyét dinh:

v Céc vén @& c6 lién quan khi thyc hién viéc sira ddi, bd sung Didu I& cia Cong ty tai
Muc 1 néu trén ké ca viéc bd sung, lam rd va tiép tuc chi dong tu chinh céc néi dung,
diéu chinh thir tw cac Diéu, khoan, diém cho phii hop véi cac quy dinh cia phap luat va
tinh hinh thyc té gitva hai ky hop Pai hoi ddng cb dong, cac ngtr nghia vé& cau chi,
chinh ta trong diéu Ié cho phii hop.

v, Céc vén d& c6 lién quan trong viéc thyc hién bao cdo, dang ky véi co quan co lién
quan vé viéc stra dbi, bd sung, didu chinh cac néi dung trén Didu 1& tai Myc 1 va 2 (i)
néu trén. ‘

v' Thuc hién sta déi, bd sung cac quy dinh ndi bd khac co lién quan cho phu hop véi
Didu I& méi.

Giao cho ngwoi dai dién theo phap luét clia Céng ty td chirc ra soat, hoan thién va ky ban

hanh Diéu Ié m&i cta Cong ty.

Ty 1& ddng y 13: 100%

Théng qua phwong an diéu chinh Dy an KDT Viét Birc Legend City — Ngudn vén tham

gia dau tw Dy an va mot sé van dé lién quan dén dw an trong qua trinh trién khai

(Theo T¢ trinh s6 08/2024/TT-DHECH-VGS ngay 06/4/2024). Cy thé nhw sau:

Dw an Khu d6 thj Viét Birc Legend City da dwoc UBND tinh Vinh Phic chép thuan cho
Céng ty C6 phan Ong thép Viét - Birc VGPIPE lam chi dAu ty du an tai Quyét dinh sé
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2204/QD-UBND ngay 10/8/2010; Quyét dinh s6 2604/QB-UBND ngay 29/9/2011 cho phép
dau tv dw an Khu d6 thi Vietduc Legend City; V&n ban sb 2902/UBND-CN3 ngay
21/04/2020. Dy an c6 quy mé dién tich 1a 620.798m? tai nut giao thong dwdng truc chinh d6
thi m&i Mé Linh vé&i Quéc 10 2A, thi trdn Pao Pire, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

> Tinh hinh trién khai thuwe hién Dw én-dén tai thoi diém hién nay

v Tién dd thwe hién cac muc tiéu hoat dong chii yéu cla dy &n trong théi gian qua la tap
trung bdi thwong, gidi phéng mat bang giai doan 1 va chuén bj dau tw ha tang giai
doan 1.

v Dy an da dwoc giao 2 dot voi dién tich la 214.481,4m2 tai Quyét dinh sb 2954/Qb-
UBND ngay 26/10/2021 va 1829/QD-UBND ngay 22/7/2020; 341/QD-UBND ngay
23/02/2024. Tién str dung dat da ndp: 560,38 ty ddng clia 2 dot giao dét. Va da duwgc
UBND tinh quyét dinh diéu chinh giao dét theo quy hoach 1/500.

v Dy &n da dwoc phé duyét BTM tai Quyét dinh sé 3229/QD-UBND ngay 29/12/2019;
Phé duyét PCCC tai Quyét dinh sé 142/PC ngay 21/7/2020; chép thuan diéu chinh
thiét ké nha & tai van ban s6 8408/UBND-CN3 ngay 24/9/2021.

v Dy 4an da dwoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic chép thuan diéu chinh chl trwong
dau tw ddng thoi chp thuan nha ddu tw tai Quyét dinh sé 1177/QD-UBND ngay
31/05/2023.

v Dy 4n da duoc B Xay dwng thdm dinh BCNCKT BTXD hang myc: Hé théng ha tang
k¢ thuat toan dy an, céng trinh nha & thap tang (giai doan 1), cong trinh nha & x& hoi
cao tAng (giai doan 1) va Tram x& Iy nuéc thai sé 2 theo V&n ban sb 234/HDXD-QLKT
ngay 22/09/2023.

v Dy an da dwoc Bd Tai nguyén va Méi trwong phé duyét két qua tham dinh béo céo
danh gia tac dong moi trwong cia Dy an theo Quyét dinh s6 3501/QD-BTNMT ngay
27/11/2023.

4 Dw an da dwgc Cuc Canh sat PCCC va Ctru nan ciru hd B Céng An thdm duyét thiét
k& Phong chay va chira chay déi véi Ha tang ky thuat Giai doan 1 gém: Puong giao
théng phuc vu cho xe chira chay va Hé théng cAp nuéc chira chay ngoai nha tai Gidy

, chirng nhan s6 509/TD-PCCC ngay 06/02/2024.

v Hieén Ban QLDA phéi hop v&i cac co quan htru quan dé hoan thanh bdi thwong GPMB
cho dién tich con lai cGa Giai doan | va trién khai cho Giai doan Il va hoan tat cac thu
tuc cap phép ha tang khu dé thi.

> Céc néi dung, Iy do dé nghj diéu chinh Dw &n
Du an Khu db thj Viét Bic Legend City dén nay c&n phai didu chinh 03 néi dung gém: Diéu
chinh Quy mé xay dwng cia Dy an; Didu chinh Téng vén d4u tw Dy an va Diéu chinh Tién
d6 thwe hién dy an. Ly do can diéu chinh nhw sau:
Vé Quy mé dau tw cua dw én
v Téng dién tich dat thwc hién dy an: 620.798m2, dwgc chia lam 2 giai doan:
Giai doan 1, thwc hién trén dién tich: 275.159m2; Giai doan 2, thyc hién trén dién tich
dat: 345.639m2
v San pham, dich vu cung cép:

- San phdm nha &: Nha & lién ké, biét thy dwoc xay thd, hoan thién mat ngoai; nha &
chung cw thwong mai, nha & chung cw xa hdi dwec xay dwng hoan thién dé chuyén
nhweng cho khach hang.

- San pham ha tang xa hdi: Khu thwong mai dich vy, trwedng mam non, trwdng lién céap,
co s& y té: sé dwoc hoan thién va cho thué dé kinh doanh; nha van hoa dwoc xay
dwng hoan thién va chuyén giao cho chinh quyén dia phwong.

T o T s ey e e S e T U e S ey

BIEN BAN PHDCP THU'O'NG NIEN NAM 2024 - 8

2
“‘



- San phém ha tang ky thuat: dwoc xay dwng hoan thién va chuyén giao cho don vi
quan ly van hanh va chinh quyén dia phwong.

v Quy md kién truc xay dwng:

- Giai doan 1, thwe hién dién tich: 275.159m2. Gdm céac hang muc céng trinh:

= Nha & lién ké: Sé lwgng can hd 197 can, Dién tich xay dwng 26.111,0m?, Dién
tich san xay dwng 104.444,0m?, sb tang 5, mat do xay dwng 80%, hé sbé st dung
dat 4 1an;

= Nha & biét thu: Sé lwgng can h$ 201 can, Dién tich xay dwng 54.270,0m?, Dién
tich san xay dwng 101.016,2m?, sb tng 3, mat dd xay dwng 53-60%, hé sb st
dung dét 1,59 Ian;

* Nha Chung cv thwong mai: S6 lwgng 02 tdéa chung cw, Dién tich xay dwng.
15.750,0m?, Dién tich san xay dwng 90.536,5m?, sb tang 20 tdng, mat do xay
dwng 40%, hé sb s dung dét 8,0 Ian;

= Nha O x& héi: Sé lwgng 04 tda chung cw, Dién tich xay dwng 15.720,0m?, Dién
tich san xay dwng 30.790,0m?, sb tAng 9 tAng, mat dé xay dwng 40%, hé sb st
dung dat 3,6 Ian;

= Khu djch vy thwong mai: Sé lwgng 05 tda nha, Dién tich xay dwng 18.652,0m?,
Dién tich san xay dyng 55.956,0m?, s6 tAng 5 tAng, mat do xay dwng 60%, hé sb
slr dung dat 3,0 1an;

= Cong trinh céng cdng: Dién tich xay dwng: 14.273m?, gdm: Nha van héa (Dién
tich xay dung 2.903,5m? Dién tich san x4y dung 2.322,80m?, sé ting 2 tang, mét
do xay dung 40%, hé sé str dung dét 0,8014n), Trwdng mam non 1 (Dién tich xay
dung 4.378,0m?, Dién tich san xay dung 3.502,4m? sb téng 2 ting, méat do xay
dung 40%, hé sé str dung dét 0,80/4n), Trung mam non 2 (Dién tich x4y dung
3.276,0m? Digén tich san xdy dung 2.620,8m? s tang 2 tang, mat do xay dung
40%, hé s6 st dung dét 0,80l4n), Co sé y té (Dién tich x4y dung 3.715,5m?, Dién’
tich san xay dung 4.458,6m? sé tang 3 tdng, mat do xdy dung 40%, hé sé st
dung dét 1,2/4n).

= Céac hang muc khac gom: D4t cay xanh. TDTT la 14.969,0m?, D4t cay xanh, vwén
hoa: 18.330 m? D4t dwong giao théng, ddu méi ky thuat: 87.424m?; Bai d& xe:
9.660m?2.

- Giai doan 2, thuc hién dién tich: 345.639m?2. Gdm cac hang muc céng trinh:

= Nha & lién ké&: S6 Iwgng c&n ho 185 cin, Dién tich xay dwng 26.353,0m?, Dién
tich san xay dwng 106.140,0m?, s6 tang 5, mat dé xay dwng 80%, hé sb sir dung
dét 4 1an;

* Nha & biét thy: Sé lwgng can hd 203 can, Dién tich xay dwng 62.980,0m?, Dién
tich san xay dwng 103.917,0m?, s6 tang 3, mat dd xay dyng 55%, hé sé s dung
dat 1,59 Ian;

= Nha & x& hoi: S6 Iwgng 06 toa chung cw, Dién tich xay dwng 34.418,0m?, Dién
tich san xay dwng 108.416,70m?, sb tang 9 tng, mat d6 xay dwng 35%, hé sb st
dung dét 3,15 Ian; '

= Khu dich vy thwong mai: Sé lwgng 01 tda nha, Dién tich xay dwng 23.924,0m?,
Dién tich san xay dyng 47.848,0m?, s6 tang 5 tang, mat do xay dwng 40%, hé sb
st dung dat 2,0 Ian;

=  Cong trinh céng cong: Dién tich xay dwng: 29.918,0 m?, gdm: Trwdng mam non 3
(Dién tich x&y dung 3.644,m? Dién tich san xay dung 2.915,2m? sé tang 2 tang,
mét do x8y dung 40%, hé sb st dung dét 0,80l4n), Trwdng tiéu hoc (Dién tich
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x8y dung 13.587,0m?, Dién tich san xay dung 10.869,6m?, sb tang 2 tang, mét do
xay dung 40%, hé sé sir dung dét 0,80l4n), Trwdng trung hoc (Dién tich xay dung
12.687,0m? Dién tich san xay dung 15.224,4m? sé tang 3 tang, méat d6 xay dung
40%, hé sb str dung d4t 1,214n). :
= Cac hang muc khac gdm: D4t cay xanh. TDTT la 32.005,0 m2; D4t céy xanh,
vwrdn hoa: 36.901,0 m2; D4t dwdng giao thong, dau méi ky thuat: 98.585,0m2.
(Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét tai céc Quyét dinh sé
1101/QD-UBND ngay 09/05/2011, s6 3156/QP-UBND ngay 20/12/2018; sé 751/QB-UBND
ngdy 18/04/2022; sé 1292/QP-UBND ngay 09/06/2023; sb 1588/QD-UBND ngay
18/07/2023).
v Quy mé dan s6: khodng 8.640 ngudi.
< V& diéu chinh Vén diu tw Dy 4n
Do thay dbi quy hoach chi tiét 1/500, 1am thay déi quy mé xay dwng cia dv an; ddng thoi
do thay d@&i thoi gian xay dwng, nén don gi4 xay dyng hién nay tai Quyét dinh s6 610/Qb-
BXD ndm 2022 clia Bo Xay dyng da ting hon nhiéu so véi don gia xay dwng nam 2011,
nay diéu chinh thanh.

v Tbéng vén dAu tw: 6.269,013 ty VND (Sau ngan, hai trém séu chin ty, khong tram mudi ba
triéu ddng) da bao gdm thué VAT, gdm: Chi phi GPMB - tai dinh cw, chi phi dau tw ha
tang ky thuat, cac céng trinh nha &, thwong mai, cong cong, 1ai vay trong théi gian xay
dwng, vén Iwu déng. Trong do:

- Vén gop ciia nha dAu tw: 1.148,6 ty VNBD (Mét ngan, mét trdm bén muoi tém ty, sau
trdm triéu déng). Gdm: Vén gép giai doan 1: 648,6 ty VND, Vén gop giai doan 2: 500,0
tj VND.

- Vén gbép huy doéng: 5.120,413 ty VND (Ndm ngan, mét trdm hai muoi ty, bén trém
muoi ba triéu ddng). Gdm: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND, Vén vay giai doan
2:2.452,284 ty VND.

< V@ diéu chinh tién dé thuwc hién Dw &n

v Tién d6 gop vén va huy dong cac ngudn vén:

- Vén gbp ciia nha diu tw: 1.148,6 ty VN (Mot ngan, mét trdm bén muoi tam ty, sau
tram triéu ddng). Bao gém: Vén gop giai doan 1: 648,6 ty VND, da gop 382 ty VND,
tiép tuc gop 266,6 ty VND dén Quy Il nam 2023. Vén gop giai doan 2: 500,0 ty VND,
gop da dén hét Quy 1V/2026.

- Vén vay ngan hang: 5.120,413 ty VND (N&m ngan, mét trdm hai muoi ty, bén tram
mudi ba triéu ddng). Gdm: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND thdi gian vay dén
hét nam 2026, Von vay giai doan 2: 2.452,284 ty VND, th&i gian vay tir Quy 112023
dén Quy 1v/2028.

v Tién d6 xay dwng co ban va phan ky dau tw
Puwoc chia lam 2 giai doan, cu thé nhw sau:
- Giai doan 1, thic hién trén dién tich: 275.159 m2, tién do trién khai dén Quy 1/2026.
- Giai doan 2, thwc hién trén dién tich: 345.639 m?, tién do trién khai dén Quy 1v/2028.
% V@ Bé sung thdi han hoat déng cta dw 4n: dén ngay 29/9/2060.
> Céc néi dung xin y kién cé6 déng théng qua cho Dw 4n Khu dé thj Viét Dirc
Legend City
Nhw phén tich & trén, dw an Khu dé thj Viét Birc Legend city la dw an c6 tbng murc dau tw
va quy md twong déi In. Mt khac dw an can trién khai thwe hién dau tw xay dwng céc
cong trinh trén dat d& ddng b canh quan, kién tric theo quy hoach dwoc duyét. Vi vay, dé

—_W
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chl déng trién khai dau tw Dy &n theo ké hoach da dwoc phé duyét, ciing nhuw tao sy chi
dong trong qua trinh trién khai, thu xép ngudn vén ciing nhw trong viéc thie hién ban hang
cha Dv an.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi déng cb déng théng qua cac ndi dung sau:

v Dbéng y Phé duyét diéu chinh Dy an Khu d thj Viét Birc Legend City v&i cac ndi dung
da dwgc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic ch&p thuan didu chinh chi trwong dau tw
déng thei chép thuan nha dau tw tai Quyét dinh sé 1177/QD-UBND ngay 31/05/2023.

v Dbng y st dung ngudn vén chi s& hiru hién cé tai ngay 31/12/2023 dé& gop vén dau tw
giai doan | va giai doan 2 ctia Dy an va dung Loi nhuén sau thué tir cac nam tiép theo
tlr hoat ddng san xuét kinh doanh va tir hoat ddng ban san phadm Giai doan 1 clia Dy 4n
dé gop vén dau tw Giai doan Il cho d&@m bao vén tham gia theo quy dinh ciia Nha nwéc.
Trong trwdng hop Lei nhuén clia Cong ty khong dap (rng dwoc thi sé dong y phat hanh
cb phiéu cho cb déng hién hitu hodic phat hanh chao ban ra cong chang dé ting vén
cho Céng ty gép vén vao Dy an.

v~ Céc cong viéc, thu tuc va giao dich thudc cac giai doan chuan bj dau tw; td chirc dau tw
xay dwng dy an; kinh doanh cac san pham hinh thanh tir Dy &n, Hoi ddng quan tri can
cl? vao Quy ché phan quyén dau tw Dy &n bét dong sdn ma DHDCD d4 théng qua dé
chi déng td chirc thyc hién.

Ty 1& ddng y la: 99,8%

9.9. Théng qua vig¢c Lwa chon don vj kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2024 (theo To trinh sé
09/2024/TT-DHDCH-VGS ngay 06/4/2024). Cu thé nhw sau:

Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi ddng cb déng Céng ty phé duyét viéc lwa chon don vi thye

hién kiém toan Bao céo tai chinh ndm 2024, cu thé nhv sau:

» Tiéu chi va danh sach lya chon

v La mét trong s6 Cong ty kiém toan dwoc UBCK chép thuan kiém toan Doanh nghiép

niém yét. ‘

v" La mét trong nhitng cong ty kiém todn hang dau, c6 uy tin v& chét lwgng kiém toan, c6

nhiéu kinh nghiém kiém toan bao c4o tai chinh trong linh virc bat déng san, dich vy.
> Dé xuat
N&m 2023, Ban Kiém soat da tién hanh Iya chon Céng ty TNHH Hang Kidm toan AASC Ia
don vj kiém toan bao cao tai chinh nam 2023. Do do, sau khi xem xét néng lwc, kinh nghiém
cing nhw sy phi hop, Ban Kiém soét xét thdy Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC Ia phu
hep nhét cho viéc thue hién kiém toan bao céo tai chinh ndm 2024. Vi vay, Ban Kiém soat
kinh trinh Dai hoi ddng cb déng Cong ty:

v Théng qua viéc Iya chon don vj kiém toan BCTC n&m 2024 clia Cong ty cé phan Ong

thép Viét Blirc — VG Pipe Ia Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

v" Uy quyén cho Chu tich Hai ddng quan tri Iya chon thoi didm, thwong thao, dam phan va

ky két hop déng kiém toan véi don vj kiém toan duoc phé duyét theo quy dinh clia Didu
I& Cong ty va cac quy dinh cua phap luét.
Ty 1& ddng y 1a: 100%
9.10. Théng qua Nghj quyét Pai hoi

Nghi quyét da dwoc thong qua Dai hdi ddng cd dong thwdng nién ndm 2024 Céng ty CP
éng thép Viét Birc VG PIPE, hop ngay 06 thang 04 nam 2024.

Ty 1& ddng y la: 100%

Bién ban c6 higu Iyc ké tir ngay 06 thang 04 nam 2024, Hoi ddng quan trj Cong ty CP éng
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thép Viét Pirc VG PIPE c6 trach nhiém té chire, lanh dao Coéng ty thye hién cac néi dung
ctia ban Nghj quyét.

Bién ban dwoc glri cho tat ca cac cb déng clia Cong ty CP 6ng thép Viét Birc VGPIPE qua
Website: vgpipe.com.vn.

Dai Héi ddng cb dong thwéng nién nam 2024 Cong ty CP 6ng thép Viét Dirc VG PIPE két thic
vao luc 11 gi& 15 phat cung ngay.

T.M BAN THU KY

Nguyén Hiru Nghia =1~ Lé Minh Hai
Trwéng ban Thw ky Chu tich HDQT Céng ty
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

VG PIPE”
cTCP GNG THEP VIET DUC Vinh Phic, ngéy 06 théng 4 ndm 2024
S6: 01/2024/NQ-DHDCD- VGS DY THAO

NGHI QUYET
DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duoc Québc héi Nudc Céng hoa Xa héi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 27/6/2020; .

Can ct biéu 1é t chirc va hoat dong ctia Céng ty cd phan Ong thép Viét Birc VG PIPE;
Cén ct¥ Bién bdn PHPCBH Céng ty CP Ong thép Viét Birc VG PIPE ngay 06 thédng 4 ndm 2023.

QUYET NGHI

Diéu 1: Pai hoi déng cb dong thwong nién ndm 2024 da théng qua cac néi dung sau:
1.1. Théng qua cac bao cao sau:

- Bdo cao Ban Tdng giam dbc vé Két qua hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2023 va Ké
hoach san xuat kinh doanh ndm 2024:

+ K& hoach Doanh thu Céng ty me 4.300 ty ddng; Hop nhét toan Céng ty 7.100 ty déng
+ Ké hoach Lgi nhuan truéc thué Céng ty me 40 ty ddng; Hop nhat toan Céng ty 70 ty dong.

- Bao cao hoat dong clia Hoi ddng Quan tri ndm 2023 va Nhiém vu nim 2024.
- Bao cao cia Ban Kiém soat vé viéc thwe hién ndm 2023 va ké hoach hoat dong nim
2024.

1.2. Théng qua bao céo tai chinh ndm 2023 da dwoc kiém toan ciia Cong ty me va Hop nhét
theo T® trinh s6 01/2023/TT-DHPCD-VGS ngay 06/4/2024

Thong qua bao cao tai chinh Cong ty me va Bao cao tai chinh hop nhat nam 2023 cla
Ban Téng Giam déc dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

< V@ Két qua kinh doanh ndm 2023:
Bang céan dbi ké toan (da duoc kiém todn):

__________________ Chitteu | BvI |  Congtyme| . . Hopnhit
A.Téngtaisan | Tydong | 1.793,7 | . 2.447,3
1.1. Tai san ngén han Ty déng 808,9 1.480,4
12 Taisandaihan | Tydong | 9848 | . 966,9_
2.TongNguénvon | Tydéng | 1.793,7 | . 24473
2.1. No phai tra Ty déng 980,5 1.465,9

2.2. Von chii s& hivu Ty déng 813,2 981,4

% Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh (da duoc kiém toén):

- Tdng doanh thu: Cong ty me dat 4.527 ty dong; Hop nhét dat 7.568 ty ddng
- Loi nhuan trwdc thué: Cong ty me dat 141,6 ty ddng; Hop nhét dat 72,3 ty ddng.
- Loi nhuan sau thué: Céng ty me dat 131,8 ty ddng; Hop nhét dat 58,08ty déng.

Chi tiét BCTC tai ngay 31/12/2023 dwoc Céng ty déng tai trén website: vgpipe.com.vn



1.3. Théng qua phwong an phan phdi loi nhuan va trich lap cac quy nam 2023 va ké hoach

Théng qua phwong an phan phéi lgi nhuan, trich 1ap cac quy ndm 2023 tir loi nhuén sau thué

nam 2024 theo T& trinh sb 02/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024

% Phuwong &n phéan phbi lgi nhudn ndm 2023

Cong ty me, cu thé nhw sau:

TT Dién giai Ty 1& (%) S6 tién (déng)
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi tai
1. ngay 31/12/2023 38.943.801.322
2. | Trich lap Quy khen thwéng 3 1.168.314.040
3. | Trich lap Quy phuc loi 1 389.438.013
4. | Trich lap Quy d4u tw phat trién 5 1.947.190.066

Uy quyén cho Hai ddng quan tri Cong ty: Quyét dinh théi diém thywe hién phan phéi lgi nhuan

va trich 1ap cac quy ndm 2023 phu hep véi tinh hinh san xuét kinh doanh clia Cong ty.

o,
L X4

Théng qua viéc trich lép céc quy kién ndm 2024 tir Ioi nhuén sau thué

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1T Tén quy Ty lé trich lap
- ' 002675
1. | Quy khen thwéng Khéng qua 5% LNST ety
2. | Quy phuc lgi Khéng qua 5% LNST et
3. | Quy dAu tw phat trién Khéng qua 10% LNST g$ Tgé[;(
Théng qua quyét toan thi lao HDQT va BKS ndm 2023 va Ké hoach thu lao Hoi ddng VG pipe

Quan tri, Ban Kiém soat nam 2024 theo T& trinh s 03/2024/TT-DHDCBH-VGS ngay
06/4/2024

Théng qua viéc Chia c6 tirc ndm 2023 theo T& trinh sb 04/2024/TT-DHDCD-VGS ngay
06/4/2024 nhuv sau:

Téng sb cb phiéu dang Iwu hanh
Ménh gia cb phiéu

Ty 1& chia ¢b tirc nam 2023
Hinh thirc chia cb tire

Ngudn chi tra cb tirc

: 53.269.670 cb phan
£ 10.000 ddng
: 5%/Ménh gia cb phiéu

: Bang cb phiéu

: Tt loi nhudn sau thué ndm 2023

Uyg N
D

Théng qua Phwong an phat hanh cb phiéu dé chi tra cb tirc ndm 2023 theo T trinh s6
05/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2023
Thoéng qua viéc ban hanh Quy ché phan quyén dau tw dyw an bat dong san theo To trinh
s6 06/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024
Théng qua phwong an sira doi diéu Ié theo T trinh s6 07/2024/TT-DHDCPD-VGS ngay
06/4/2024.
Théng qua phwong an diéu chinh Dy an khu d6 thi Viét Birc Legend City theo T¢ trinh
s6 08/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024

Théng qua viéc Lwa chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 2024 theo T trinh s6
09/2024/TT-DHDCD-VGS ngay 06/4/2024



Piéu 2: Piéu khoan thi hanh

Hoi ddng Quan tri; Ban Téng Giam dbc va cac Phong ban, bd phén lién quan cé nghia
vu thwe hién Nghij quyét nay. bl

Nghi quyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.




