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CTCP ONG THEP VIET DUC

Sé: 01/2024/TT-DHDCD-VGS Vinh Phtc, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH
Théng qua Bao cao quyét toan tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan
ctia Céng ty me va Hop nhét

Kinh gtri: Pai hoi déng c6 dong CTCP Ong thép Viét Pirc VG PIPE

- Cén ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc héi Nude Cong hoa x& hdi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cén c biéu Ié to chire va hoat déng ciia Cong ty Cb phan Ong thép Viét Bic VG PIPE;

- Can ctr Béo céo tai chinh ndm 2023 dupc kiém toén bdi Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC.

Thuwe hién Gy quyén cta DPai hdi déng cb déng cho Hoi déng quan trj Céng ty lwa chon
Cong ty kiém toan d& kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2023 theo Nghj quyét sé
01/2023/NQPHBCB-VGS cla Dai hdi déng cb déng thwong nién nam 2023 ngay 16 thang 4
nam 2023.

Sau khi xem xét nang luwe, kinh nghiém, kha néng dap (ng duoc cac yéu cau cla Céng
ty, Hoi ddng quan tri da quyét dinh Iwa chon Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC 1a don vi
ki&m toan bao cao quyét toan tai chinh hop nhét va riéng Céng ty me ndm 2023 clia Céng ty.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hdi déng cb déng théng qua bao cdo quyét toan tai
chinh hop nhét va riéng Coéng ty me n3m 2023 da dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC kiém toan.

M6t sb chi tiéu co ban trong bao céo quyét toan tai chinh ndm 2023 da dwgc kiém toan,

cu thé nhw sau:
1. Bang can dbi ké toan (da dworc kiém toan):

et e T e e e Congtyme | Hop nhat
A.Téngtaisan | Tydong | 17937 2.447,3
1.1. Tai san ngan han Ty déng 808,9 1.480,4
12 Taisandaihan | Tyddng | 9848 96,9
2.TéngNguénvén | ° Tydéng | 1.793,7| 2.447,3
2.1. No phai tra Ty ddng 980,5 1.465,9
2. 2. Vén cht s& hiru Ty ddng 813,2 981,4
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2. Bao céao két qua hoat dong kinh doanh (da dwoc kiém toan):

Chi tiéu PVT Céng ty me Hop nhét
1. Téng doanh thu Ty ddng 4.526,9 7.567,8
2. Loi nhuan trwéc thué Ty déng 141,6 2.3
3. Lgi nhuan sau thué Ty déng 131,8 58,1

Chi tiét BCTC tai ngay 31/12/2023 dwoc Cong ty ding tai trén trang thong tin dién to
cua Cong ty: vgpipe.com.vn

Kinh trinh Dai hdi ddng cé dong xem xét va théng qua. /L

Tran trong./.

Noi nhén:
- Nhw kinh guvi;
- Luwu: VT, P.TC-KT

TO TRINH XIN Y KIEN CO DONG 2024 | 2



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

VGPIPE"
CTCP ONG THEP VIET BUC
Sé: 02/2024/TT-DHPCH-VGS Vinh Phic, ngay 06 thang 4 nam 2024
TO TRINH
Théng qua Phwong én phan phdi Igi nhuan va trich Iap cac quy ndm 2023
va ké hoach nam 2024

Kinh gtri: Pai hdi déng cd dong CTCP Ong thép Viét Dirc VG PIPE

- Cén ctr Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi Nudc Coéng hoa xa héi chil
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Cé&n ot Diéu I té chirc va hoat dong ctia Cong ty CS phan Ong thép Viét Puc VG PIPE:

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb déng vé& Phwong an phan phéi loi nhuan nam
2023 va dy kién phwong an phan phéi lgi nhuan ndm 2024 nhw sau:

1. Phwong an phan phéi lgi nhuan nidm 2023

Theo B&o cdo tai chinh riéng nam 2023 cla Coéng ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Hang Kiém toan AASC, lgi nhuan sau thué chwa phan phéi clia Cong ty tinh dén ngay
31/12/2023 |a 131.799.441.322 ddng (loai trlr loi nhuan thu tlr Cong ty Con va Céng ty Lién
doanh, lién két la: 92.855.640.000 déng) thi Loi nhuan sau thué Céng ty me |a: 38.943.801.322
doéng.

Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hoi déng c¢d dong xem xét, thdng qua phwong an phan
phéi lgi nhuan, trich lap cac quy ndm 2023, cu thé nhw sau:

TT Dién giai Tylé (%) | Sé tién (ddng)

. :::I;:Izl:]ﬁzl; sau thué chwa phan phéi tai ngay _—_
2. | Trich lap Quy khen thuwéng 3 1.168.314.040
3. | Trich lap Quy phuc lgi 1 389.438.013
4 |THohlspQuyddutrphéttién | 5 1.947.190.066

Uy quyén cho Héi déng quén tri Cong ty: Quyét dinh thoi diém thwe hién phan phéi loi
nhuén va trich 1ap cac quy ndm 2023 phi hep véi tinh hinh san xuét kinh doanh clia Cong ty.
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2. Phwong an phan phéi lgi nhuan dw kién nam 2024
2.1 Ké hoach san xudt kinh doanh dw kién ndm 2024

TT CHi TIEU PVvT CONG TY ME HOP NHAT
1 |Doanhthu ty déng 4.300,0 7.100,0
2 | Loi nhuan trwéc thué ty dong 40,0 70,0
3 | Thué TNDN ty dong 8,0 14,0
4 | Loi nhuan sau thué ty dong 32,0 56,0

2.2 Céc quy dw kién trich 1ap

T Tén quy Ty lé trich lap
1. | Quy khen thuwéng Khéng qua 5% LNST
2. QuYy phc lgi Khéng qua 5% LNST
3. | Quy dAu tw phat trién Khéng qua 10% LNST
Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong Céng ty xem xét va théng qua.-o_/./..
Tran trong./.
Noi nhén:
- Nhw kinh gwvi; b :
ONG THEP

- Lwu: VT, P. TC-KT

VIET- B(C )}
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& Minh Hai
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Sé: 03/2024/TT-DHDCD-VGS Vinh Phac, ngay 06 théang 4 nam 2024

TO TRINH
Théng qua Quyét toan thu lao HDQT va BKS nam 2023
va Ké hoach thu lao HPQT va BKS nam 2024

Kinh gtri: Dai hoi dong cé dong CTCP Ong thép Viét Birc VG PIPE

Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi Nudc Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

Cén ct Diéu 16 tb chire va hoat déng ctia Céng ty C6 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE;
Cén cir Béo céo tai chinh da duoc kiém toan cta Céng ty C6 phéan Ong thép Viét Buc VG
PIPE.

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi ddng cd dong xem xét va théng qua viéc quyét toan

kinh phi hoat dong cta Héi déng quan tri (“HPQT”), Ban kiém soat (“BKS”) nam 2023 va ké
hoach tht lao ctia HPQT, BKS nam 2024, cu thé nhw sau:

1. Quyét toan thu lao ciia HDQT va BKS nam 2023
1.1. Thu lao clia HDQT va BKS da théng qua Dai hdi déng cd dong thudng nién nam
2023 1a: 3% loi nhuan sau thué ctia Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan, twong

duwong véi 3.953.983.240 déng.

1.2. Thuwc hién chi tra tha lao cho HBPQT va BKS trong nam 2023 la:
456.000.000d6ng.

1.3.  Nhw vay muc thi lao thuc t& chi trd cho HDQT va BKS nam 2023 dat 11,5% ké
hoach.

2. Ké hoach thui lao ciia HPQT va BKS nam 2024

2.1. Thu lao Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat véi mirc chi téi da khéng vuwot qua
3% loi nhuan sau thué clia Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan.

2.2. Uy quyén cho Chi tich HPQT va Ban Téng Giam déc Cong ty quyét dinh hinh
thirc va mrc thi lao cu thé cia thanh vién HPQT va Ban Kiém soat dwa trén
chtrc ndng, nhiém vu cla tirng céng viéc dé phan phéi cho phu hop.

Kinh trinh Dai hdi déng cd ddng xem xét va biéu quyét théng qua.
Tran trong./.

—

Noi nhan:
- Nhw kinh gui;
- Lwu: VT, P. TC-KT, HPQT, BKS

¢ PHAN
ONG THEP
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S6: 04/2024/TT-DHPCH-VGS Vinh Phuc, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH

Vé Phwong &n chia c6 tirc nam 2023

Kinh gtvi: Dai hdi déng cd déong CTCP Ong thép Viét Birc VG PIPE

- Cén ctr Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quéc héi Nwéc Cong hoa xa héi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Cén ctr Diéu Ié t6 chire va hoat dong ctia Céng ty Cé phan Ong thép Viét Pic VG PIPE;

HPQT Coéng ty kinh trinh Pai héi déng cbé déng théng qua viéc chia cd trc ndm 2023
bang cb phiéu nhw sau:

1. Téng sb cb phiéu dang Iwu hanh : 53.269.670 cb phiéu
2. Ménh gia cb phiéu : 10.000 dong
3. Hinh thirc chia cb tirc : Bang cb phiéu
4. Ty lé chia cb tirc nam 2023 : 5%/Ménh gia cb phiéu
5. Ngudn chi trd cé tirc : Tt lgi nhuan sau thué ndm 2023
6.  Thai gian dw kién chia cb tlc ‘Tt Quy Il &n Quy IV ndm 2024
Kinh trinh Dai héi déng c¢b déng Céng ty xem xét va théng qua.
) s
Tran trong./.
RI
Noi nhan: ”)/
- Nhw kinh gui;

- Lwu: VT, P. TC-KT

Lé Minh Hai

TO TRINH XIN Y KIEN CO DONG 2024 | 1



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap — Tw do — Hanh phic

VG PIPE’
cTcP ONG THEP VIET DUC
S6: 05 /2024/TT-DHPCP-VGS Vinh Phuc, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH
Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé chi tra cé tirc nam 2023

Kinh gi¥i: Dai hoi ddng c6 dong CTCP Ong thép Viét Birc VG PIPE

Cén ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cén ctr Luét ching khoén sé 54/2019/QH14 thong qua ngay 26/11/2019;

Can ctr Nghj dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu ctia Luat Ching khoén;

Cén ctr Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B Tai chinh huéng dédn mét sé
ndi dung vé chao ban, phat hanh ching khoén, chao mua céng khai, mua lai cd phiéu, dang
ky Céng ty dai ching va hay tw cach Céng ty dai chiing.

Cén ctr Diéu Ié t6 chire va hoat dong cda Céng ty CP Ong thép Viét Pirc VG PIPE:

Can ctr vao Béo céo tai chinh ndm 2023 da duwoc kiém toan cta Céng ty CP Ong thép Viét
bue VG PIPE.

Hoéi déng Quan tri Céng ty kinh trinh Dai hdi ddng ¢ dong théng qua Phwong an phat hanh

cd phiéu dé tra cb tirc nam 2023; tang von; stra ddi didu 1& nhw sau:

1

11
T2
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.

Toks
1.8.

1.8.

Théng qua Phwong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc 2023

Tén cb phiéu: CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET- BU'C VG PIPE

Ma cé phiéu: VGS

Loai cb phiéu: Cé phiéu phé thong

Vén diéu Ié: 532.696.700.000ddng (N3m trdm ba muoi hai ty, sdu trdm chin muoi séu
triéu, bay trdm ngan déng chén./.)

Ménh gia cb phiéu: 10.000déng/cé phiéu (Muoi ngan dong trén mét ¢b phidu)

S6é Iwong cd phiéu da phat hanh: 53.269.670cé phiéu (Nam muoi ba triéu, hai tram séu
muoi chin ngan, séu tram bay muoi cé phiéu)

S6 lugng cb phiéu quy: 0 ¢ phiéu (Khéng cd phiéu)

S6 Iwong cb phiéu dang Iwu hanh: 53.269.670cé phiéu (Ndm muwoi ba triéu, hai trdm séu
muoi chin ngan, séu tram bay muoi cé phiéu).

S6 Iwong cb phiéu dy kién phat hanh: 2.663.484 ¢ phiéu (Hai tridu, sau trdm séu muoi
ba nghin, bén trdm tam muoi tw cb phiéu)

Gia phat hanh: 10.000VND/cé phiéu (Mudi ngan déng trén mét cb phiéu)
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1.11. Tbng gia tri cé phiéu phat hanh: 26.634.840.000 ddng (Hai muoi séu ty, sdu trém ba muoi
tw triéu, tdm trdm bén muwoi ngan dong)

1.12. Dbi twong phat hanh: Toan bd cd déng hién hiru ¢ tén trong danh tai ngay chét danh
sach cb déng dé thire hién quyén nhan cb phiéu

1.13. Ty lé thwe hién quyén cho cb déng: 100:5 (Tai ngay chét danh sach ¢ déng dé thye hién
quyén, cb déng s& hiru 100 cb phiéu sé dwoc nhan 5 ¢ phiéu méi phat hanh thém)

1.14.  Muyc dich phat hanh: Phat hanh cb phiéu dé tra cb tire n3m 2023 cho ¢ déng

1.15.  Ngudn vén thwc hién phat hanh: Tir ngudn lgi nhuan sau thué tai ngay 31/12/2023 theo
bao céo tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan.

1.16. Nguyén téc lam tron va X ly cb phiéu I18: S6 lwgng cb phiéu phat hanh sé& lam tron xuéng
hang don vi, phan sé 1& thap phan (néu cé) phat sinh s& dwoc hly bd.

Vi dy: Cé déng A s& hiru 543 cb phiéu, véi ti 1& thye hién quyén 1a 100:5 thi sb ¢ phan
ma ¢6 dng A nhan dugc la 543/100x5 = 27,15 cb phan. Theo nguyén tic lam tron trén sé
cb phan mai clia ¢é déng A dwoc nhan 1a 27 c¢b phan. S6 ¢b phan 18 0,15 sé& duoc hly bd

1.17.  Quy dinh vé han ché chuyén nhuong: Khéng han ché chuyén nhwong

1.18. Thoi gian dw kién phat hanh: Sau khi duoc sw chap thuan ciia co quan Nha nuwéce cé thadm
quyén dbng y; dw kién tir Quy Il dén Quy IV nam 2024

1.19. Phwong thirc phan phéi:

B6i véi Chirng khoan Iuu ky: Nguéi sé htru chieng khoan 1am thi tuc nhan cb tire bing cé
phiéu tai cac Thanh vién Iwu ky noi ngudi s& hiru chirng khoan mé tai khoan Iwu ky
chirng khoan.

Déi véi chirng khoan chua Iwu ky: Nguwdi sé hiku chirng khoan lam thd tyc nhan cé tic
bang cb phiéu tai Tru s& Cong ty Cé phan Ong thép Viét Birc VG PIPE, Khu céng nghiép
Binh Xuyén, Thj trdn Dao Btrc, huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phic

2. Théng qua viéc thay ddi vén diéu 1§ trén Didu 1 Cong ty va didu chinh Gidy chirng
nhan ding ky Doanh nghiép tai S& Ké hoach va DPau tw tinh Vinh Phiic sau khi c6
chép thuan Béo céo két qua phat hanh 1én UBCKNN.

3. Théng qua vigc ty quyén cho Hoi déng Quan trj Cong ty
Bai hdi dong ¢ ddng ty quyén cho Hai ddng quan trj Cong ty thirc hién cac cong viéc lién
quan t&i viéc phat hanh cé phiéu dé trd ¢ tirc ndm 2023 nhw sau:

3.1, Quyét dinh sira ddi, bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét ndi dung phurong an phat
hanh ¢ phiéu néu trén va/hoic stra ddi, bd sung, thay ddi phwong an phat hanh khi can
thiét hodic theo yéu cdu cla Co quan cé thdm quyén d& dam bao dot phat hanh duoc
thanh céng;

3.2 Lwa chon thoi diém phat hanh, xay dwng, hoan thién, stra ddi, bd sung (néu cd) hd so phat

hanh cb phiéu dé& ndép cho Co quan c6 thAm quyén;
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3.3.  Quyét dinh thdi diém chét danh sach ¢ dong dé thic hién quyén, cac méc thoi gian khac
lién quan dén viéc trién khai viéc phat hanh thwe hién cac tha tuc chét danh sach ¢ dong
theo quy dinh;

3.4.  Thuyec hién stra d6i, bd sung cé diéu khodn c6 lién quan trong Didu I& Cong ty d& ghi nhan
phan Vén diéu 1& méi ting thém sau khi hoan tit dot phat hanh;

3.5. Théng qua viéc tang vén diéu & va trién khai cac cong viéc, thd tuc phap Iy can thiét dé
thay dbi Vén didu I& trong Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép twong ting véi téng
ménh gia cb phan thuc té phat hanh sau khi hoan thanh dot phat hanh;

3.6.  Tién hanh cac thi tuc lién quan véi Uy ban Chirng khoan Nha nwéc; Téng cong ty Luu ky
va Bu trir ching khoan Viét Nam (VSDC); S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX) va
S& Ké hoach va Bau twv tinh Vinh Phuc

3.7.  Quyét dinh cac van @& phat sinh khac cé lién quan dén qua trinh trién khai viéc phat hanh
cb phiéu d@é tra cb tirc ndm 2023 cho cb déng Cong ty theo yéu cAu clia co quan Nha
nwéc cé thdm quyén.

Kinh trinh Dai hdi dong cb déng xem xét va théng qua. N —

Tran trong./.
Noi nhén: R/@
- Nhuw kinh gti;

- Lwu: VT, P. TC-KT
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Sé: 06/2024/TT-DHDCH-VGS Vinh Phac, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc: Ban hanh Quy ché phan quyén dau tw Dw an bat dong san dé dap ing tinh
hinh hoat déng quan trj, kinh doanh va dau tw thuc té cta Céng ty

Kinh gtvi: ~ Dai hdi déng cé déng Céng ty Cé phan Ong thép Viét - Dirc VG PIPE

- Cén ctr Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén ctr Luét Chirng khoén sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Cén ctr Nghj dinh sé 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu ctia Luat Ching khoén;

- Cén ot Biéu I t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Ong thép Viét Birc VG PIPE.
Hoi dong quan tri Céng ty kinh trinh Dai hdi déng cb déng phé chuén viéc ban hanh Quy

ché phan quyén diu tw Dy an bat dong sén @& dam bao phu hop voi hoat dong diu tw dw an

bat dong san ctia Cong ty, cu thé nhw sau:

1. Sw cén thiét ban hanh Quy ché phan quyén diu tw Dy an bt dong san:
Theo quy dinh tai Diéu 1& Céng ty hién hanh, phan I&n néi dung vé thdm quyén cla Pai
héi ddng cb déng, Hoi ddng quan tri va Téng Giam déc hién dwoc xay dung dya trén
céc nguyén tac chung quy dinh tai Luat Chirng khoan 2019 va Luat Doanh nghiép 2020.
Thuc té, trong qua trinh trién khai hoat déng dau tw, kinh doanh ciia Céng ty, néu chi
quy dinh thdm quyén clia cac co quan trong Cong ty trén co s& cac nguyén tic chung
sé khong thé bao quat dugc hét toan bd cac céng viéc phat sinh do d3c thu cia tirng
nganh nghé kinh doanh, cling nhw tirng di an dAu tw ctia Céng ty. Qua trinh trién khai
dau tw xay dwng Dy 4n Khu @b thj Viét Birc Legend City tai huyén Binh Xuyén, tinh Vinh
Phtc da va dang phat sinh cac hang muyc céng viéc hién chwa thé xac dinh ré thdm
quyén phé duyét, bao gém nhwng khéng gidi han &: phé duyét céc loai b4o cao nghién
clru kha thi, ban vé thiét ké, thanh lap don vi hd tre' dw an va bd nhiém cac chikc danh
twong (g, Iwa chon va ky hop ddng véi cac don vi nha thau, v.v. do chwa c6 quy dinh
cu thé tai Diéu & va céc quy ché quan tri ndi bd clia Cong ty. Viéc thiéu can cv Gé trién
khai tiém &n nguy co xac dinh sai chu thé cé thadm quyén phé duyét, anh hwdng dén tién
d6 chung clia dy an ciing nhw quyén va lgi ich hop phéap clia cac ¢ déng trong Cong
ty.
Bén canh nhitng néi dung chwa dwoc quy dinh cu thé vé thdm quyén tai Didu 1& Céng
ty, trong qua trinh trién khai céc thi tuc dau tw Dy an Khu dé thj Viét Blie Legend City
hién c6 nhiéu hang muc céng viéc, giao dich phat sinh thuwdng xuyén nhwng theo quy
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dinh tai Diéu & déu phai dwoc théng qua béi Pai hdi dong cb déng va Hoéi dong quan tri.
Tuy nhién, thue tién tai cac dw an dau tw bat dong san doi hdi viéc ra quyét dinh vé dau
tw, xay dung va giao dich v&i cac nha thau va déi tac khac tai dw an can dwoc thire hién
mét cach gép rut, nhanh chéng dé dap (rng tién dd da dwoc phé duyét. Trong khi d6,
qua trinh chuén bj va té chirc cudc hop Hoi ddng quan tri va Pai hoi ddng cb déng ciia
Céng ty can thoi gian dai dé ban hanh dwoc nghi quyét phé duyét. Viéc trinh Pai hdi
ddng cb déng va Hoi ddng quan tri phé duyét trong nhirng tinh huéng nay sé khong thé
dap (rng yéu cau vé mat thoi gian va cé thé anh huwdng dén tién d ma Cong ty da da
cam két voi co quan nha nwéc va/hodc cac doi tac. Pé gidi quyét van dé nay, can xay
dwng mét phwong an phan quyén cho céc ca nhan giir chirc vu quan ly quyét dinh cac
van dé phat sinh thuwéng xuyén dé dam bao tinh linh hoat, chti dong trong viéc diéu phéi
hoat déng dau tw Dy an.

Théng thuwong, viéc trao quyén gilka cac co quan trong ndi bd doanh nghiép thudng
dwoc thire hién théng qua co ché uy quyén theo phap luat dan si. Tuy nhién, qua ra
soat va danh gia cac van ban hwéng dan cla Uy ban chirng khoan nha nwéc cho céac
cong ty dai ching trong nhirng ndm gan day, Uy ban chirng khoan nha nwéc da bay té
quan diém khoéng Gng hd viéc ap dung phwong thirc uy quyén dé trao thdm quyén da
quy dinh tai Diéu I& tlr co quan nay cho co’ quan khac. Do d6, dé tao nén tang cho mét
hé théng phan quyén khoa hoc, dap (rng nhu ciu ndi bd cla doanh nghiép va dam bao
sy phli hop véi quan diém clia cac co quan nha nwéc, HDQT kinh d& nghi PHPCD xem
xét phé duyét viéc phan chia thdm quyén trong Céng ty cho cac co quan digu hanh trong
hoat dong dau tw dw an bat dong san théng qua viéc ban hanh Quy ché phan quyén
dau tw Dw an bat déng san dé phan chia thdm quyén trong Céng ty cho cac co quan
diéu hanh.

Ngoai viéc tang cwéng tinh linh hoat trong qua trinh trién khai Dy an, co ché phan quyén
con gilp nang cao trach nhiém va phat huy téi da tinh chi ddng ctia cac co quan, chirc
danh diéu hanh trong doanh nghiép. Viéc phan chia quyén lwc cho cac co quan/chirc
danh trong cong ty tao ra mét hé théng phan quyén khoa hoc, théng nhét dé thuc hién
hoat déng dau tw bat déng san, d&c biét la trong bbi canh cong ty dang mé réng quy mo
sang c4c linh virc tiém ndng ngoai san xuét thép. Dwéi géc dd chuyén mon, khi trao
quyén cho mét sb co quan, chirc vu cé kinh nghiém trong viéc trién khai cac dy an bt
ddng san con gitip han ché rdi ro cho cac co quan cap trén khi xem xét va dwa ra quyét
dinh.

N&i dung ctia Quy ché phan quyén dau tw Dy an bat déng san

Héi ddng quan tri Céng ty kinh trinh Pai hi déng ¢ déng phé chuén viéc ban hanh Quy
ché phan quyén dau tw Dy an bat déng san nhw dwéi day:

() Tén Quy ché: Quy ché phan quyén dau tw Dy an b4t dong san
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()  Nai dung Quy ché:
Trén co s& cac nguyén tac tai Diéu 18, Quy ché phan quyén dau tw Dy an bat
dong san xay dwng co ché phan quyén cu thé trong qua trinh thwe hién cac tha
tuc dau tw, trién khai thi cong xay dwng, kinh doanh khai thac va quyét toan cac
Dw an B4t dong san cho cac co quan va/hodc chirc danh trong Cong ty bao gom:
(1) Pai hdi ddng cb dong;
(2) Hoi déng quan trj;
(3) Cha tich Héi ddng quan tri; va
(4) Tbng giam déc.
(Chi tiét dw thdo Quy ché phan quyén d&u tw Dy an bat déng san duoc dinh kém
To trinh).

3. Giao nhiém vu cho HPQT céng ty quyét dinh:

(i)  Cac van dé cé lién quan khi thye hién viéc ban hanh Quy ché phan cap dau tw
duw an bat déng san tai Muc 2 néu trén ké& ca viéc bd sung, 1am ré va tiép tuc chl
ddéng tu chinh cac néi dung, diéu chinh thx tw cac Diéu, khoan, diém cho phu
hop véi cac quy dinh clia phap luét va tinh hinh the té gitba hai ky hop Dai hoi
ddng cb déng, cac ngir nghia vé cau chi, chinh ta trong Quy ché.

(ii)  Thuc hién stra ddi, bd sung cac quy dinh ndi bd khac cé lién quan cho phi hop
véi Diéu 1é va Quy ché phan cap dau tw dw an bat dong san.
Kinh trinh Dai hoi ddng cd déng xem xét va thong qua.a. »—

——
Tréan trong./.

Noi nhan:
- Nhw kinh gui;
- Lwu: VT, VP
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QUY CHE PHAN QUYEN DAU TU DU’ AN BAT DONG SAN

CONG TY CO PHAN ONG THEP VIET — BUC VG PIPE
Ban hanh kém theo T trinh sé 06/2024/TT-DHDPCD-VGS

Diéu 1: Péi twong va pham vi ap dung

: 3 Quy ché nay quy dinh vé thdm quyén quyét dinh giao dich du tw Dw an bt ddng san cla
Céng ty Cé phan Ong Thép Viét Birc VG PIPE (“VGPIPE"), nhdm dam bao hoat dong dau
tw bat dong san duoc phé duyét dung thdm quyén va dwoc thye hién an toan, hiéu qua.
Hoat dong dau tw bat dong san dwoc dé cap trong Quy ché nay Ia viéc VGPIPE tryc tiép
dau tw vao cac Dy an bét ddng san theo céac hinh thirc sau:

(i) Truc tiép dau tw mét Dy an bat dong san ma khong thanh 1ap phap nhan méi dé
quan ly dy an doé.

(i)  Hop tac dau tw v&i mét hodic nhidu Déi tac dau tw khac dé trién khai xay dwng va
phat trién mét Dw an bat dong sdn ma khong thanh 1ap phap nhan mai.

(i)  Hoat ddng chudn bj dau tw (tham gia dau thau/dau gia quyén s dung dat hoic
nhan chuyén nhwong vén clia doanh nghiép dw an bat déng san) nhdm muc dich
hwéng dén viéc dau tw Dy an bat dong sén thong qua phap nhan di 4n ciing dwoc
ap dung theo céc quy dinh clia Quy ché nay.

(iv)  Céc hinh thirc dau tw trirc tiép vao Dy an bat dong san khac phu hop véi quy dinh
cla phap luat.

2. Cac hoat dong dau tw xay dung co ban, du tw ndi bd clia Cong ty va cac giao dich dau tw
Dy an bt dong san clia VGPIPE véi Nguwoi cé lién quan khong thudc pham vi didu chinh
clia Quy ché nay. Cac giao dich trén duoc phé duyét/quyét dinh bdi cac Cap quan 1y co
tham quyén ctia VGPIPE theo quy dinh ctia Phép luat c6 lién quan va Diéu 1& Céng ty.

Diéu 2: Giai thich tir ngiv
Trong Quy dinh nay, trlr trwd'ng hop nglr canh va ndi dung thé hién khac di, cac khai niém va tir
viét tat dwdi day sé dwoc hiéu nhw sau:

1. “VGPIPE" 13 Cong Ty Cb phan Ong Thép Viét Blrc VG PIPE, ma sé doanh nghiép:
2500267703 do Phong Pang Ky Kinh Doanh - S& KH&DT Ha N&i cip 14n ddu ngay
31/01/2007.

2 “Diéu L&" a ban Diéu & clia VGPIPE c6 hiéu lyc vao tirng thoi diém trong thdi han hidu
lwc ctia Quy ché nay.

3. “Cac C6 Bang” 1a toan bd cac cb ddéng hién hitu clia VGPIPE c6 tén trén S& ding ky cb
dong clia VGPIPE vao tirng thdi diém trong théi han hiéu lwc clia Quy ché nay.

“DHDCP” |3 Dai Hoi Bbng C6 Bong ctia VGPIPE.

“HDQT” 12 H6i Bdng Quan Tri clia VGPIPE.

“TGD” |a Téng Giam Déc cua VGPIPE.

“Ngwéi c6 lién quan ctia VGPIPE” 1a t6 chirc, ca nhan c6 quan hé tryc tiép hodc gian tiép
v&i VGPIPE theo quy dinh tai Luat doanh nghiép va Luat chitng khoan hién hanh.

“Cép quan ly ctia VGPIPE” bao gdm DHDCD, HDQT, Chii tich HDQT, TG VGPIPE.

9. “Dy an bét dong san” |a tap hop cac dé xuét st dung vén @& tién hanh cac hoat dong dau
tw vao bat dong sén trén dia ban cu thé, trong khoang thoi gian xac dinh. Dy an bat dong
san theo quy ché nay duwoc hiéu la mét Dy an béat dong san déc 1ap hodc mét Dy &n thanh
phan trong Dy 4n bat dong san.

10.  “Doi tac dau tw’ 1a cac nha du tw cling tién hanh diu tw voi VGPIPE vao mét hodc mét
s6 Dy an bat ddng san c6 rang budc véi VGPIPE bang hop ddng, théa thuan hodc cac
van ban rang buéc khac.
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11.

12.

13.

14.

15, 8

16.

“Phong Ban chlrc ndng” la cac Ban, Khéi, Phong chuyén mén cé chirc nang cu thé
thuéc co céu té chirc clia VGPIPE, phu trach thye hién cac céng viéc thuéc mét hodc
nhiéu linh vire chuyén mén nhét dinh trong qua trinh hoat déng dau tw kinh doanh thuéng
ngay cta VGPIPE.

“Khéi CLPT&DPDA” 1a Khéi Chién lwoc Phat trién va Diéu ph6i Dw an cta VGPIPE, la bd
phan trién khai thwe hién cac chd trwong, muc tiéu, yéu cau, dinh hwéng va nghién clru,
quan tri ké hoach chién lwgc clia VGPIPE lién quan dén trién khai dau tw cac dy an, la
Khéi chirc niing diu méi thay mat Céng ty phdi hop véi cac bén lién quan dé quan 1y, trién
khai dy an theo ddng muc tiéu va chi trwong clia Céng ty dé ra.

“Ban Chuén bj dau tw va Giai phong mit bang’ la don v thudc co chu té chirc clia
VGPIPE, c6 nhiém vy thyc hién cac cong viéc chuén bi dau tw, gidi phong mét bang cla
mot hodc nhigéu dw an do VGPIPE lam chu dau tuw.

“Ban Quan ly dw an” la don V[ thudc co cu td chirc clia VGPIPE, duwec giao tryc tiép
quan ly, trién khai mét hodc nhiéu dy an do VGPIPE 1am chii dau tuw.

“Ban Kinh doanh” la don vj thudc co cau t6 chirc clia VGPIPE, ¢ nhiém vu quan Iy toan
bo cong viéc lién quan nghién ctru, phat trién, kinh doanh san phém quan ly thuc hién hop
ddng mua ban véi khach hang clia mét hodc nhigu dy an do VGPIPE lam chi d4u tw.

“Phap luat’ [a cac quy pham phap luat dwoc ban hanh va cé hiéu Iyc trong thoi han hiéu
lwe cda Quy dinh nay.

Diéu 3: Nguyén tic phan quyén dau tw Dw an bat dong san

1.

Viéc phan quyén dau tw Dy an bat dong san ctia VGPIPE duwoc thuc hién dung quy dinh
cua Phap Iuat Diéu 1& clia VGPIPE dam bao nguyen téc xac dinh thdm quyén phu hop,
tiét kiém ngudn lwc va ting cwdng hiéu qua quan ly.

Quy ché nay thiét lap nguyén tac phan quyén cho cac Cap quan ly ctia VGPIPE twong (rng
cac glal doan dau tw co ban cla dy an bat dong san ddng thoi chi tiét hoa cac giao dich,
hop dong trong tirng giai doan theo Bang phén quyén dwoc mo ta tai Diéu 4 dwoi day Gé
c4c bo phan lién quan tham chiéu nhanh va thuan tién.

Céc Phéng Ban chirc nang ctia VGPIPE trién khai cong tac phé duyet giao dich trong linh
vire, dau twv dw an bat dong san, thwc hién chirc nang nhiém vy cla minh dung phéan
quyén, trinh tw theo quy dinh ctia Phap luat, Diéu 1é va Quy ché nay.

Diéu 4: Noi dung phan quyén diu tw Dy an bit déng san

N

Noi dung phan quyén hoat dong dau tw Dy an bét déng san clia cac Cép quan Iy cla
VGPIPE duoc quy dinh cu thé tai Bang phan quyén kém theo Quy ché nay.

Céch thirc sir dung Bang phan quyén:

2.1. Dé thuan tién cho viéc ap dung Quy ché nay, viéc phan quyén déi véi hoat dong
dau tw Dy an bat dong san ctia VGPIPE dwoc xay dwng theo trinh tw thuc hlen Dy
an bAt dong san. Tai tiing bwdc, viéc phan quyén quyét dinh cla tirng Cap quan ly
ctia VGPIPE dwgc xay dwng mét cach ky lwdng, chat ché, phu hop véi tirng cap
quan ly, d&m bao viéc quyét dinh du tw linh hoat, hiéu qua.

2.2.  Khi trién khai phé duyét giao dich d4u tw Dy an bAt dong san, cac bén lién quan
thwe hién thi tw nhw sau:

() Cép quan Iy VGPIPE chd tri viéc phé duyét giao dich can kiém tra Ddi tac
dau tw dé xac dinh giao dich can phé duyét khong phai giao dich véi Nguwoi
co lién quan. Trwédng hop xac dinh Ia glao dich v&i Nguwoi ¢ lién quan thi
can thyc hién phé duyét theo quy dinh clia Phap luat va Diéu 1& Coéng ty;

(ii) Trwdng hep khéng phai giao dich véi Ngwoi cé lién quan:

(1) Bwéc 1: Tham chiéu glal doan trién khai Dy an bat dong san twong
(rng trong Bang phan quyén;
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Piéu 5:

(2) Buwdc 2: Xac dinh giao dich/ndi dung can dwoc phé duyét/quyét dinh
trén Bang phan quyén trong giai doan twong (rng.

- Trwong hop giao dich chi do mét (01) CAp quan Iy clia VGPIPE
quyét dinh khdng phan han mirc thi cé thé xac dinh ngay Cép
quan ly cia VGPIPE cé thdm quyén phé duyét/quyét dinh;

- Trwéng hop cé nhiéu Cép quan ly cla VGPIPE tham gia quyét
dinh giao dich dya vao mic gia trj giao dich, xac dinh Cap quén
ly cGia VGPIPE c6 thdm quyén quyét dinh twong (ng véi gia tri
giao dich.

(3) Buwdc 3: Trién khai cac thi tuc phé duyét giao dich va/hoic trién khai
ky hop ddng/théa thuan/tai liéu khac tai cap cé tham quyén da dugc
xac dinh tai Buwéce 2 theo quy trinh quy dinh tai Pieu 5.

Quy trinh thwe hién phé duyét giao dich dau tw theo phan cap

1. Cac ndi dung thudc tham quyén phé duyét ctia PHDCB, quy trinh thye hién nhw sau:

Budc 1: Bon vj can phé duyét giao dich chuan bi hd so, tai liéu va T trinh gl
Khéi CLPT&DPDA xem xét cac ndi dung xin phé duyét.

Budc 2: Khdi CLPT&DPDA la dau méi thu Iy hd so tir cac don vi trén, xem xét noi
dung theo dung chirc nang, nhiém vu chuyén mén, ¥éu cau céc don vij chinh sia,
hoan thién hé so, tai liéu (néu can) va tién hanh tham dinh theo chlrc ning. Khéi
CLPT&DPDA xin y kién gop y clia cac Phong Ban chirc ndng trong Céng ty ¢ lién
quan (néu can). Sau d6 Khéi CLPT&DPDA chudn bj T& trinh d& HPQT trinh
DHDCD phé duyét. Trwdng hop khéng co cac don vij trén thi Khéi CLPT&DPDA sé
thwe hién ca Bwdc 1 va Budce 2.

Buwdc 3: Bo phan Van phong tiép nhan hé so (bao gdm T trinh clia HDQT va cac
tai liéu ¢ lién quan) dé chuan bj cac tai liéu can thiét cho HDPQT thirc hién quy trinh
trinh DHDCD phé duyét theo hinh thirc t& chirc hop BHDCD hoic Iy y kién Cé
déng bang van ban theo quy dinh tai Diéu I& va Quy ché néi bd vé quan tri Cong ty.
Khéi CLPT&BPDA ciing cac Phong Ban chirc ndng cé lién quan sé& gidi trinh néu
thanh vién HDQT va/hodc ¢b déng co yéu cau.

Budc 4: Sau khi PHDCD théng nhét y kién (theo nguyén tic théng qua Nghi quyét
clia PHDPCPD dwoc quy dinh tai Diéu |1é Coéng ty), Chl tich HPQT thay mat BPHDCD
ky Nghi quyét phé duyét.

2. Cac ndi dung thudc thdm quyén phé duyét cia HDQT, quy trinh thye hién nhw sau:

Budc 1: Don vi can phé duyét giao dich chudn bj hd so, tai liéu va To trinh gl
Khoéi CLPT&DPDA xem xét cac noi dung xin phé duyét.

Budc 2: Khéi CLPT&DPDA 1a dau méi thu Iy hd so tlr cac don vi trén, xem xét noi
dung theo dung chirc nang, nhiém vu chuyén mén, yéu cau cac don vi chinh slra,
hoan thién hd so, tai liéu (néu can) va tién hanh tham dinh theo chirc nang. Khéi
CLPT&DPDA c6 thé xin y kién gép y clia cc Phong Ban chirc ning trong Cong ty
c6 lién quan (néu can). Sau d6 Khdi CLPT&BPDA chuan bj Te trinh dé Tgng Giam
déc ky trinh HDQT phé duyét. Trwdng hop khong cé cac don vj trén thi Khoi
CLPT&DPDA sé thuc hién ca Budc 1 va Budce 2.

Buwéc 3: Thu ky Cha tich HDQT tiép nhan héd so (bao gdm Té trinh clia Téng Giam
ddc va cac tai liéu co lién quan) tlr Khéi CLPT&DPDA dé trinh HDQT phé duyét.
Khéi CLPT&DPDA cung cac Phong Ban chirc ning ¢ lién quan sé gidi trinh néu
thanh vién HDQT yéu cau.

Buwéc 4: Sau khi HDQT théng nhét y kién (theo nguyén tic thong qua Nghi quyét
clia HDQT dwoc quy dinh tai Pidu Ié Cong ty va Quy ché tb chirc hoat ddng clia
HBQT, néu cé), Cha tich HDQT thay mat HDQT ky Nghi quyét phé duyét.

3. Cac ndi dung thudc thdm quyén phé duyét clia Cha tich HPQT, quy trinh thwe hién nhw

sau.
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. Buwéc 1: Bon vi can phé duyét giao dich chuan bi hd so, tai liéu va Te trinh gl
Khéi CLPT&DPDA xem xét cac ndi dung xin phé duyét.

. Buéc 2: Khéi CLPT&DPDA Ia ddu méi thu ly hd so tlr cac don vi trén, xem xét ndi
dung theo dung chirc ndng, nhiém vu chuyén mon, yéu cau cac don vj chinh stra,
hoan thién hd so, tai liéu (néu can) va tién hanh tham dinh theo chirc nang. Khéi
CLPT&DPDA c6 thé xin y kién gop y clia cac Phong Ban chirc ndng trong Cong ty
c6 lién quan (néu can). Sau dé Khéi CLPT&DPDA chuén bj T¢ trinh dé Tong Giam
dbc ky trinh Cha tich HDQT phé duyét. Tredng hop khdng co cac don vi trén thi
Khéi CLPT&DPDA sé thirc hién ca Buwdc 1 va Buoc 2.

- Buéc 3: Thuw ky Chi tich HDQT tiép nhan hé so (bao gdm T trinh clia Téng Giam
dbc va céc tai liéu c6 lién quan) tir Khéi CLPT&DPDA dé trinh Cht tich HPQT phé
duyét. Khé6i CLPT&DPDA cling cac Phong Ban chirc ning c6 lién quan sé giai trinh
néu Chu tich HDQT yéu cau.

- Bwéc 4: Sau khi hd so ddy dd, hoan thién, Cha tich HDQT sé ky Quyét dinh phé
duyét.

4 Céc ndi dung thudc thdm quyén phé duyét clia Téng Giam déc, quy trinh thuc hién nhuw
sau:

- Budc 1: Don vi cdn phé duyét giao dich chudn bi hd so, tai liéu va T trinh guvi
Khéi CLPT&DPDA xem xét cac ndi dung xin phé duyét.

% Budc 2: Khéi CLPT&DPDA la dau méi thu Iy hd so tir cac don vi trén, xem xét ndi
dung theo duang chirc nang, nhiém vu chuyén mén, yéu cau cac don vi chinh stra,
hoan thién hd so, tai liéu (néu can) va tién hanh tham dinh theo chirc ning. Khéi
CLPT&DPDA c6 thé xin y kién gép y clia cac Phong Ban chirc ndng trong Cong ty
c6 lién quan (néu can). Sau d6 Khéi CLPT&DPDA chuin bj Té trinh dé trinh Téng
Giam dbc phé duyét, cing duw thdo Quyét dinh d& Téng Giam dbc ky phé duyét.
Trwdng hop khéng cé cac don vi trén thi Khdi CLPT&DPDA sé thuc hién cd Buwéc
1 va Budc 2.

- Budc 3: Tédng Giam déc tiép nhan hd so (bao gém T trinh ctia Khéi CLPT&DPDA
va cac tai lieu cé lién quan) tr Khéi CLPT&BDPDA. Khdi CLPT&DPDA clng cac
Phong Ban chirc ndng c6 lién quan sé gidi trinh néu Tng Giam déc yéu cau.

- Budc 4: Sau khi hé so ddy du, hoan thién, Téng Giam déc sé ky Quyét dinh phé
duyét.
Diéu 6: Hb so trinh phé duyét
HG so trinh Cép quan Iy cia VGPIPE c6 tham quyén phé duyét giao dich dau tw Dy an bat dong
san theo trinh tw quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay gdm c6 cac tai liéu co ban sau:

1. T& trinh cia Khéi CLPT&DPDA trong trudng hop cip cé thdm quyén phé duyét giao dich
la Téng Giam dbc; hodc Té trinh clia Tdng Giam ddc trong trwdng hop cp co thdm quyén
phé duyét giao dich 1a HPQT hodc Chu tich HDQT; hodc T¢ trinh clia HDQT trong trwéng
hop cép c6 thdm quyén phé duyét giao dich 1a PHDCP;

p.3 Tai liéu kém theo T¢& trinh:

- N&i dung xin phé duyét;

- Céc tai liéu thuyét minh gidi trinh;

- Phuong an dau tw; hodc Ké hoach Iwa chon nha thiu: hoic Phwong an kinh doanh dy
an, viéc dau tw/chao ban/hop tac/chuyén nhwong dy an/lap phwong an mé ban san
pham dy an.. da duwoc phé duyét theo ding thdm quyén; hoac cac tai liéu phé duyét
phwong én, ké hoach dau tw/kinh doanh dy én bt dong san ctia CAp trén cd lién quan
trie tiép dén giao dich can phé duyét (néu can);

- Van ban thdm dinh, danh gia, néu y kién ctia Khéi CLPT&DPDA;
- Van ban gop y kién ctia Phong Ban chirc n&ng trong Céng ty cé lién quan (néu cé);
- Dy thdo nghi quyét/quyét dinh trinh C&p quan Iy c6 thdm quyén ky phé duyét;
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Piéu 7:
1

Piéu 8:
1.

- Céc tai liu khac (néu co).
Ché dé bao cao vé viéc phé duyét giao dich dau tw Dy an bit dong san

Quia trinh thire hién quy ché phan quyén, cac Cap quan Iy ctia VGPIPE c6 trach nhiém béo
céo dinh ky cho cép quan Iy cao hon vé cac giao dich dwoc phé duyét theo Quy ché nay
theo quy dinh vé bao céo quan ly dinh ky dang dwoc thic hién tai VGPIPE, va bao céo dét
xuat theo yéu cau.

Céac Cép quan ly clia VGPIPE c6 trach nhiém bao cao cho Ban Kiém soat VGPIPE vé cac
giao dich dau tw da phé duyét, cac hop dong/ théa thuan da ky két theo phan quyén quy
dinh tai Quy ché nay khi duwoc yéu cau. Cac Nghj quyét cia DPHDCD, HPQT phé duyét
giao dich dau tw Dw an bt déng san theo Quy ché nay phai dwoc glri dén Ban Kiém soat
cuing thei diém va theo phwong thire nhw déi véi thanh vien HDQT.

Thwe hién
Quy ché nay dwoc DHDCD clia VGPIPE théng qua tai Nghi quyétsé .......... NGAY .icivvoense
va cling chap thuén hiéu Iwc toan van clia Quy ché nay.
Céac Cép quan ly clia VGPIPE va nhirng nguwdi quan Iy khac ctia VGPIPE thi hanh Quy ché
ph&n quyén nay theo ding quy dinh.

Céc Cép quan ly ctia VGPIPE c6 trach nhiém thong bao cho Ngudi c6 thdm quyén thuc
hién céng bé théng tin vé cac giao dich dwoc phé duyét theo Quy ché nay can duoc cong
bé théng tin theo quy dinh ctia Phap luat.

Trwong hop Cép quan Iy clia VGPIPE quyét dinh ddu tw hodc tién hanh ky két hop
ddng/thda thuén khéng ding thdm quyén dwoc quy dinh tai Quy ché nay, Cap quan ly d6
sé phai chiju trach nhiém trwdc Coéng ty vé moi thiét hai lién quan (néu cd).

Diéu 9: Stra dbi, bd sung

1s

Quy ché nay 1a duy nhét va chinh thirc cla Cong ty. Cac ban sao hodc trich lyc Quy ché
nay phai c6 chir ky clia Téng Giam dbéc Cong ty hodc ngudi dwoc Gy quyén.

Viéc stra ddi, b6 sung Quy ché do HDQT soan thao, xay dng va trinh DHDCPD VGPIPE
théng qua.

Trong qua trinh thwe hién Quy ché, néu c6 nhirng van @& méi phat sinh ma xét thay can
thiét phai stra ddi, bé sung Quy ché cho phl hop véi quy dinh clia phap luat va tinh hinh
hoat déng cia Céng ty, HDQT dwoc phép trinh DPHDCD xem xét, quyét dinh.

EBARHOI DONG CO BONG
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap — Tw do — Hanh phic

VG PIPE”
CTCP ONG TH!P VIET pUC

S6: 07/2024/TT-DHDCH-VGS Vinh Phic, ngay 06 thang 04 nam 2024

TO TRINH

Vé viéc: Stra doi, bé sung Diéu Ié

Kinh gtvi: Dai hoi déng cé déng CTCP Ong thép Viét - Dirc VG PIPE

- Can cw Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:

- Caén ctr Luét Ching khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Cén ctr Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phd quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Ching khoan;

- Cdn ctr Biéu I¢ t6 chire va hoat dong clia Céng ty CP Ong thép Viét Bire VG PIPE

- Cén ctr yéu céu thuc té trong quan tri, diéu hanh cong ty, Hoi déng quén tri da ra soét
Diéu I¢ hién hanh cda Céng ty. Trén co s& ra soét, Hoi déng quan tri nhan thdy mot s6
diéu khoan cta Diéu & Cong ty can dugc stra ddi, bé sung cho pht hop véi quy dinh
cla phép luét va céc yéu cau quan trj, diéu hanh Céng ty.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi ddng cd dong xem xét thdng qua cac ndi dung cu thé

nhw sau:

1. Théng qua ndi dung stra déi, bd sung Diéu |é Cong ty véi cac didu khoan chi tiét nhu
Bang dé xuét ndi dung stra ddi, bd sung Piéu I Cong ty kém theo theo t& trinh nay.

2. Giao nhiém vu cho HDQT céng ty quyét dinh:

(i) Céacvéan dé co lién quan khi thye hién viéc stra dbi, bd sung Diu 1& clia Cong ty tai
Muc 1 néu trén ké ca viéc bd sung, l1am ré va tiép tuc chli déng tu chinh céac noi
dung, diéu chinh th(r tw cac Didu, khoan, diém cho phu ho'p v@i cac quy dinh cla
phap luat va tinh hinh thwc té gitra hai ky hop Dai hoi ddng cb ddng, cac nglr nghia
vé cau chi¥, chinh ta trong diéu I& cho phu hop.

(ii) Cac van @é co lién quan trong viéc thuc hién bao cao, dang ky véi co quan c6 lién
quan vé viéc slra ddi, bd sung, didu chinh cac ndi dung trén Diéu 1& tai Muc 1 va 2
(i) néu trén.

(iii) Thuc hién stra ddi, bd sung cac quy dinh ndi bd khac co lién quan cho phi hop véi
Diéu & méi.

3. Giao cho Chi tich HDQT Cong ty dai dién cho Dai hdi ddng cé déng cla Coéng ty tb

chlrc ra soat, hoan thién va ky ban hanh Diéu 1é méi cGia Céng ty.

Kirjh trinh Dai hdi ddng cd déng xem xét va théng qua ~r—

Tran trong./.

Noi nhén:
- Nhw kinh gti;
- Lwu: VT, VP
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VG PIPE"

cTCP 6ns THEP wE'r plc

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap — Ty do — Hanh phiic

PHU LUC 01.

BANG DE XUAT NQI DUNG SU’A BOI, BO SUNG PIEU LE

STT

Diéu khoan dwoc stra dbi, bd
sung

N&i dung dé xuét sira ddi, b sung

Ly do sira di, bd sung

Piém p, Piéu 12.2 vé tham
quyén ciia Dai hoi déng cb
doéng

B6 sung néi dung in dam gach chan:

“p. Céac van dé khac theo quy dinh cla Phap
luat, Diéu lé nay va quy ché khac cla Céng
ty, trr cdc van dé dwoc giao cho cip

gquan Iy khac theo quy / dinh tai Diéu 16 na
va/hodc Quy ché phén guzgn dau tw Dw
4n_Bat déng sian dwoc phé duyét boi

DHDCD".

Tham quyén cla Dai h(‘n déng cb dong khong bao gém céc cﬁng viéc
duoc giao cho cap quan ly khac theo Quy ché phan quyén dau tw Dy
&n bét dong san dwoc phé duyét béi Dai hoi déng cb dong, dam bao
duoc sy chl dong va linh hoat clia cac cép quan ly bén dwéi DHPCH
trong viéc diéu phéi hoat dong dau tw D an.

Diém n, Diéu 25.3 vé quyén
han va nhiém vu cua Héoi
dong quan trj

B6 ndi dung dwoc in dam gach ngang:

“n. Quyét dinh phuong én dau tw, dw én dau
fw hodc béan tai sdn cé gié tri tr-35%dén
duwéi 50% téng gid tri tai sén duoc ghi trong
béo céo tai chinh hop nhét gadn nhét cla
Céng ty."

Dleu I& hién hanh chwa cé quy dinh cu thé vé cip c6 thdm quyén
quyét dinh phwong an dau tw, dw an dau tw hodc ban tai san co gia tri
dwéi 35% tng gia tri tai san, viéc nay co thé gay khé khan nhét dinh
trong viéc xac dinh cép quén ly phé duyét dy an dau tw trong murc gia
tri nay.

Vi vay, dé xuét stra déi tham quyén clia HDQT quyét dinh dy &n dau
tw dwdi 50% tOng gi4 tri tai san §& dam bao quyét dinh dau tw 1a quyét
dinh cla tap thé, co sw can nhic cla cac thanh vién HPQT, pht ho’p
v&i chire nang cla HDQT tai Diéu 153 Luat doanh nghiép “Hoi dong
quan tri quyét dinh chién luoc, ké hoach phét trién trung han va ké
hoach kinh doanh hdng ndm cta céng ty’.

Diém v, Diéu 25.3 vé quyén
han va nhiém vu cia Hoi
dong quan trj

B6 sung ndi dung dwoc in dam gach chan;

“y. Quyén va nghia vu khéac theo quy dinh
cla Luét Doanh nghiép, Luat Chirng khoén,
quy dinh khéc cta Phéap luat, Piéu 16, Nghj
quyét PHDCH, Quy ché phéan quyén diu tw

Muc dich cla viéc sira ddi ndi dung nay dé:

() Tao co ché cho Hoi ddng quan trj duoc quyén quyét dinh céc van
dé lien quan dén cac du &n dAu tw bét ddng san theo quy dinh tai
Quy ché phan quyen d@Au tw Dy 4n bat dong san duoc phé duyét
b&i Dai hdi ddng cb dong; va
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én Bat déng san, trir cdc cdc van de

Dw (] g ;
@Ww,wﬁ
Tong Giam doc theo Diéu Ié va Quy cheé
phén_quyédn diu tw Dw 4n B4t déng san
cua Céng ty".

Tao co ché cho viéc trao quyén cho Chd tich Hoi dong quan tri va
Téng Giam déc mét sb cong viéc thude linh viee dau tw di an bat
ddng san theo quy dinh tai Quy ché phan quyén dau tw Dy &n bét
dong san ndi trén.

(i)

Diém j, Diéu 27.3 vé quyén va
nghia vu cua Chua tich Hoi
dong quan trj

B& sung ndi dung dwoc in dam gach chan:

“j. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép, Piéu lé Céng ty va
Quy ché phan quyén diu tw Dw an bat
déng san”.

Noi dung sira ddi nay tao co ché cho viéc ban hanh Quy ché phan
quyén dau tw Dw an bat dong san, trao cho Cha tich Hai dong quan tri
thém mot s6 quyén han trong linh vwc nay bén canh cac quyén va
nghfa vy s&n c6 clia Chu tich Héi déng quan tri dwoc quy dinh tai Diéu
Ié hién hanh clia Cdng ty, nham tang hiéu qua quan Iy, tiét kiém nguén
Iwc quan ly, gép phan day nhanh tién do trién khai dy 4n bat dong san.

Diém n, Diéu 33.4 vé quyén
va nghia vy ctia Téng Giam
doc

Bé sung ndi dung in d&m gach chan:

“n. Quyén va nghia vy khac theo quy djnh
cla phéap luét, Diéu Ié cong ty va nghi quyét,
quyét dinh cia Héi déng quén tri, Quy ché
phén quyén dau tw Dw 4n bat déng sén,
ngoai trir cic céng viéc thuée tham quyén
cta Chd tich HDQT theo Quy ché phéan
quyén dau tw Dw an bat déng san’.

NGi dung sra dbi nay tao co s& cho viéc ban hanh Quy ché phan
quyén dau tw Dy an bat dong san trao cho Téng Giam dbc thém mot
sb quyén han trong linh vire nay bén canh céac quyén va nghia vu s&n
c6 cua Tong Gidm dbc dwoc quy dinh tai Diéu & hién hanh cla Céng
ty, nhdm tang tinh chl déng cla Téng Giam dbc trong viéc diéu hanh
hoat déng dau tw kinh doanh hang ngay cla doanh nghiép, tiét kiém
ngudn lyc quan ly, gép phan ddy nhanh tién dd trién khai dy an bét
dong san.

Mat khac, quy dinh ngoai trir dwoc bd sung nhdm thiét 1ap co ché cho
Quy ché phan quyén dau tw Dy an bat dong san giao cho Chu tich
HDQT moét sé quyén tiuyét dinh giao dich vén thuéc pham vi quyét
dinh ctia Téng Gidm déc theo Diéu 33.4.k Didu 1& (vi dy mot sé giao
dich trong khung gia tri duéi 35% TGTTS céng ty) dé phi hop véi nhu
cau quan ly thire té va chirc nang clia Téng Giam dbc la ngwdi quén Iy
diéu hanh hoat déng kinh doanh hang ngay ctia Céong ty.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc
VGPIPE" e
CTCP ONG THEP VIET DUC

S6: 08/2024/TT-DHDCH-VGS Vinh Phuc, ngay 06 thang 4 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc: Phé duyét phwong an diéu chinh Dy an KDT Viét Dirc Legend City - Ngudn vén
tham gia dau tw Dy an va mét s6 van dé lién quan dén Dy an trong qua trinh trién khai

Kinh gtri: Pai hoi déng ¢6 dong CTCP Ong thép Viét Pirc VG PIPE

Dw an Khu d6 thj Viét Blrc Legend City da dwge UBND tinh Vinh Phic chap thuan cho Cong ty

Cb ph&n Ong thép Viét - Blirc VGPIPE lam chl dAu tw di an tai Quyét dinh sé 2204/QP-UBND

ngay 10/8/2010; Quyét dinh s 2604/QB-UBND ngay 29/9/2011 cho phép dau tw dw an Khu db thij

Vietduc Legend City; Van ban s6 2902/UBND-CN3 ngay 21/04/2020. Dw an cé quy mé dién tich

la 620.798m? tai nut giao théng dwéng truc chinh dé thi méi Mé Linh véi Quéc 16 2A, thi tran Dao

Blrc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phc.

1. Tinh hinh trién khai thwc hién Dy an dén tai thoi diém hién nay

- Tién @ thwe hién cac myc tiéu hoat doéng chii yéu clia dy &n trong thoi gian qua Ia tap trung
bdi thwéng, gidi phong mét béng giai doan 1 va chudn bj dAu tw ha tang giai doan 1.

- Dw an da dwoc giao 2 dot voi dién tich 1a 214.481,4m2 tai Quyét dinh sb 2954/QD-UBND
ngay 26/10/2021 va 1829/QB-UBND ngay 22/7/2020. Tién st dung dat da nop: 560,38 ty
ddng clia 2 dot giao dat. Va da dwoc UBND tinh quyét dinh diéu chinh giao dat theo quy
hoach 1/500 tai Quyét dinh sé 341 ngay 23 thang 02 nam 2024.

- Dv an da dwoc phé duyét DTM tai Quyét dinh sé 3229/QD-UBND ngay 29/12/2019; Phé
duyét PCCC tai Quyét dinh s6 142/PC ngay 21/7/2020; chap thuan diéu chinh thiét ké& nha &
tai van ban sé 8408/UBND-CN3 ngay 24/9/2021.

- Dw &n da dwoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc chip thuan diéu chinh chi trwong dau tw
ddng théri chéap thuan nha ddu tw tai Quyét dinh sb 1177/QP-UBND ngay 31/05/2023.

- Dy an da dwoc B Xay dwng thAdm dinh BCNCKT BTXD hang muc: Hé théng ha tang ky
thuat toan dw an, céng trinh nha & thép tang (giai doan 1), cong trinh nha & xa hdi cao tang
(giai doan 1) va Tram x& Iy nuwdc théi sé 2 theo Van ban sb 234/HDXD-QLKT ngay
22/09/2023.

- Dy an da dwoc B Tai nguyén va M6i trudng phé duyét két qua tham dinh bao cao danh gia
tac dong méi truwdng clia Dy an theo Quyét dinh s6 3501/QD-BTNMT ngay 27/11/2023.

- Dy an da dwoc Cuc Canh sat PCCC va Cru nan clru hd Bo Céng An thdm duyét thiét ké
Phong chay va chira chay déi véi Ha tang ky thuat Giai doan 1 gdm: Pwdng giao théng

phuc vu cho xe chiva chay va Hé théng cap nwéc chira chay ngoai nha tai Gidy chirng nhan
sé 509/TD-PCCC ngay 06/02/2024.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc
VG PIPE* ======
CTCP ONG TH

-

Hién Ban QLDA phéi hgp véi cac co quan hiru quan dé hoan thanh bdi thwéng GPMB cho
dién tich con lai clia Giai doan | va trién khai cho Giai doan Il va hoan tat cac tha tuc cap
phép ha tang khu dé thi.

Cac ndi dung, ly do dé nghij diéu chinh Dy an

Dy an Khu d6 thj Viét Blrc Legend City dén nay can phai diéu chinh 03 néi dung gdm: Diéu
chinh Quy mé xay dwng cla Dy an; Diéu chinh Téng vén d4u tw Dy an va Diéu chinh Tién
dé thwe hién dy an. Ly do can digu chinh nhw sau:

Vé Quy mé dau tw cua dw an

v Téng dién tich dat thwe hién dy an: 620.798m2, dwoc chia lam 2 giai doan: Giai doan
1, thyre hién trén dién tich: 275.159m?; Giai doan 2, thyc hién trén dién tich dat: 345.639m?
v San pham, dich vu cung cap:

- San phadm nha &: Nha & lién k&, biét thyw dwoc xay thd, hoan thién mét ngoai; nha
& chung cw thwong mai, nha & chung cw xa hdi dwoc xay dwng hoan thién dé
chuyén nhwong cho khach hang.

- San pham ha tang xa héi: Khu thwong mai dich vy, trwedng mam non, treéng lién
cép, co s& y té: sé dwoc hoan thién va cho thué dé kinh doanh; nha van héa dwoc
xay dyng hoan thién va chuyén giao cho chinh quyén dia phwong.

- San ph&m ha tang ky thuat: dwoc xay dwng hoan thién va chuyén giao cho don vi
quan ly van hanh va chinh quyén dia phwong.

v Quy md kién tric xay dung:

- Giai doan 1, thye hién dién tich: 275.159m?2 Gém cac hang muc céng trinh:

= Nha & lién ké: S6 lwong c&n ho 197 can, Dién tich xay dwng 26.111,0m?, Dién
tich san xay dwng 104.444,0m?, sb tang 5, mat do xay dwng 80%, hé sb st
dung dat 4 1an;

= Nha & biét thy: Sb lwgng can hd 201 can, Dién tich xay dwng 54.270,0m?,
Dién tich san xay dwng 101.016,2m?, sb tdng 3, mat do xay dwng 53-60%, hé
sb str dung dat 1,59 1an;

= Nha Chung cuw thwong mai: Sé lwgng 02 tda chung cw, Dién tich xay dwng
15.750,0m?, Dién tich san xay dwng 90.536,5m?, sb tang 20 tAng, mat do xay
dwng 40%, hé sb sir dung dat 8,0 Ian;

= Nha O xa héi: S6 lwong 04 tdéa chung cw, Dién tich xay dwng 15.720,0m?,
Dién tich san xay dwng 30.790,0m?, sb tang 9 tang, mat dd xay dwng 40%, hé
s6 st dung d4t 3,6 1an;

= Khu dich vy thwong mai: Sé lwgng 05 tda nha, Dién tich xay dwng
18.652,0m?, Dién tich san xay dung 55.956,0m?, sé tang 5 tAng, mat do xay
dung 60%, hé sb st dung dat 3,0 1an;

........ M eme” T ——
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

VGPIPE® ======
CTCP GONG THEP VIET DUC

Cong trinh cdng cdng: Dién tich xay dwng: 14.273m?, gdm: Nha van héa (Dién
tich xay dung 2.903,5m? Dién tich san xay dung 2.322,80m? sb6 tang 2 tang,
maét do xay dung 40%, hé sb st dung dét 0,80l4n), Trwéng mam non 1 (Dién
tich x4y dung 4.378,0m? Dién tich san x4y dung 3.502,4m? sb tang 2 tang,
mét do xay dung 40%, hé sb str dung dét 0,80l4n), Trwéng mam non 2 (Dién
tich x4y dung 3.276,0m?, Dién tich san xdy dung 2.620,8m?, sb tang 2 tang,
mét d xay dung 40%, hé sb st dung dat 0,80l4n), Co s& y té (Dién tich xay
dung 3.715,5m? Dién tich san x4y dung 4.458,6m?, sé tang 3 tang, mét do
x8y dung 40%, hé sb st dung dét 1,2/an).

Cac hang muyc khac gdm: D4t cay xanh. TDTT la 14.969,0m? Dat cay xanh,
vuron hoa: 18.330 m?;, Pat dwdng giao théng, dau méi ky thuat: 87.424m? Bai
dd xe: 9.660m>.

- Giai doan 2, thuc hién dién tich: 345.639m?2 Gdm céac hang myc cong trinh:

Nha & lién ké&: S6é lwong can hd 185 cin, Dién tich xay dwng 26.353,0m?, Dién
tich san xay dwng 106.140,0m?, sb tng 5, mat do xay dung 80%, hé sb s
dung dat 4 |3n;

Nha & biét thu: Sé lwong cin hd 203 can, Dién tich xay dwng 62.980,0m?,
Dién tich san xay dwng 103.917,0m?, s6 tAng 3, méat d xay dwng 55%, hé s6
st dung dat 1,59 lan;

Nha & xa hoi: Sé lwgng 06 tdéa chung cw, Dién tich xay dwng 34.41 8,0m?, Dién
tich san xay dung 108.416,70m?, s tAng 9 tAng, mat dd xay dung 35%, hé s6
str dung dat 3,15 1an;

Khu dich vu thwong mai: S6 lwgng 01 tdéa nha, Dién tich xdy dwng
23.924,0m?, Dién tich san xay dwng 47.848,0m?, sb tang 5 tang, méat do xay
dng 40%, hé sb stv dung dét 2,0 lan;

Céng trinh céng cdng: Dién tich xay dyng: 29.918,0 m?, gdm: Trwéng mam
non 3 (Dién tich x4y dung 3.644,m? Dién tich san xdy dung 2.915,2m?, s6
tAng 2 tAng, mét do xdy dung 40%, hé s6 st dung dét 0,8014n), Trudng tiéu
hoc (Dién tich xéy dung 13.587,0m? Dién tich san xay dung 10.869,6m? so
tAng 2 tAng, mét do xay dung 40%, hé sé sir dung dét 0,80l4n), Truwong trung
hoc (Dién tich xdy dyung 12.687,0m? Dign tich san xéy diung 15.224,4m?, s6
tAng 3 tAng, méat do xay dung 40%, hé sé str dung dét 1,21an).

Cac hang muyc khac gdm: DAt cay xanh. TDTT Ia 32.005,0 m2; D4t cay xanh,
vudn hoa: 36.901,0 m2; DAt dwdng giao thdng, dAu méi ky thuat: 98.585,0m2.

(Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 dugc phé duyét tai cac Quyét dinh )
1101/QD-UBND ngay 09/05/2011, sb 3156/QD-UBND ngay 20/12/2018; s6 751/QD-UBND
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ngay 18/04/2022; sé 1292/QD-UBND ngay 09/06/2023: sbé 1588/QD-UBND ngay

18/07/2023).
v Quy mb dan sb: khoang 8.640 nguoi.
2.2. Vé diéu chinh Vén dau tw Dy an
Do thay déi quy hoach chi tiét 1/500, lam thay d6i quy md xay dwng clia dy an; ddng thai do

thay doi thi gian xay dwng, nén don gia xay dwng hién nay tai Quyét dinh s 610/QD-BXD

nadm 2022 cla Bd Xay dwng da tdng hon nhiéu so véi don gia xay dung ndm 2011, nay

diéu chinh thanh.

v Téng vén dau tw: 6.269,013 ty VND (Sau ngan, hai trdm sau chin ty, khong tram muwoi
ba triéu ddng) da bao gébm thué VAT, gdm: Chi phi GPMB - tai dinh cw, chi phi dau tw
ha tAng k¥ thuat, cac céng trinh nha &, thwong mai, cong cdng, lai vay trong thdi gian

xay dyng, von lwu déng. Trong dé:

Vén goép cta nha dau tw: 1.148,6 ty VND (M6t ngan, mot tram bbén muoi tam ty,
sau tram triéu dong). Gdm: Vén gép giai doan 1: 648,6 ty VND, Vbn gop giai doan
2: 500,0 ty VND.

Vén gép huy ddng: 5.120,413 ty VND (Ndm ngan, mét trdm hai muoi ty, bén trdm
muoi ba triéu déng). Gdm: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VND, Vén vay giai
doan 2: 2.452,284 ty VND.

2.3. Ve diéu chinh tién dé thwe hién Dw an

v Tién dé gép vén va huy doéng cac ngudn vén:

Vén gép clia nha dau tw: 1.148,6 ty VND (Mot ngan, mét trdm bdn muoi tam ty,
s&u tram triéu ddng). Bao gdm: Vén gép giai doan 1: 648,6 ty VND, da gop 382 ty
VND, tiép tuc gop 266,6 ty VND dén Quy Il nam 2023. Vén gop giai doan 2: 500,0
ty VND, gop di dén hét Quy 1V/2026.

Vén vay ngan hang: 5.120,413 ty VND (Nam ngan, mét trdm hai mwoi ty, bén tram
mudi ba triéu déng). Gdm: Vén vay giai doan 1: 2.668.129 ty VNP thdi gian vay
dén hét ndm 2026, Vén vay giai doan 2: 2.452,284 ty VND, thdi gian vay tir Quy
1112023 dén Quy 1V/2028.

v Tién d6 xay dwng co ban va phan ky dau tw
Puoc chia 1am 2 giai doan, cu thé nhuw sau:

Giai doan 1, thure hién trén dién tich: 275.159 m?, tién d trién khai dén Quy 1/2026.
Giai doan 2, thwc hién trén dién tich: 345.639 m2, tién do trién khai dén Quy
IV/2028.

2.4. Vé Bé sung thoi han hoat déng cta dw an: dén ngay 29/9/2060.
Cac ndi dung xin y kién cb dong théng qua cho Dw an Khu dé thj Viét Birc Legend

City
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31.

3.2,

3.3.

Nhw phan tich & trén, dw an Khu d6 thj Viét Blrc Legend city 1a dy an c6 téng mirc dau tw
va quy moé twong dbi Ién. Mat khac dw an can trién khai thwe hién dau tw xay dwng cac
cong trinh trén d4t dé ddng bd canh quan, kién tric theo quy hoach dwec duyét. Vi vay, dé
chii dong trién khai dau tw Dy an theo ké hoach da dwoc phé duyét, cling nhw tao sy chil
dong trong qua trinh trién khai, thu xép ngudn vén cling nhuw trong viéc thic hién ban hang
ctia Dy an.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai héi déng ¢ déng théng qua cac ndi dung sau:
Péng y Phé duyét diéu chinh Dy an Khu dé thj Viét Birc Legend City véi cac néi dung da
dwgc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phlc chap thuan diéu chinh chi trwong dau tw ddng thoi
chép thuan nha d4u tw tai Quyét dinh sé 1177/QD-UBND ngay 31/05/2023.

Pdng y st dung ngudn vén chi s& hiru hién c6 tai ngay 31/12/2023 dé gép vén dau tw giai

doan | va giai doan 2 clia Dy &n va dung Lgi nhudn sau thué tlr cac ndm tiép theo ti hoat
déng san xuét kinh doanh va tir hoat déng ban san phdm Giai doan 1 ctia Dy an d& gop vén
dau tw Giai doan Il cho dam bdo vén tham gia theo quy dinh ctia Nha nwéc. Trong trwong
hop Loi nhuan cia Céng ty khéng dap (rng dwoc thi sé déng y phat hanh trai phiéu, cb
phiéu cho ¢ déng hién hiru hodc phat hanh chao ban ra céng chiing dé tang vén cho Céng
ty gép vén vao Dy an.

Cac cong viéc, tha tuc va giao dich thudc cac giai doan chuan bj dau tw; td chirc dau tw xay
dung dw an; kinh doanh cac san pham hinh thanh tir Dw an, Hoi déng quan tri can clr vao
Quy ché phan quyén dau tw Dy an bat dong sdn ma PHDCP da théng qua dé& chi dong td
chirc thye hién.

Kinh trinh Dai hoi déng cé dong xem xét va théng qua. a—

Tran trong./.

Noi nhén:
- Nhw kinh gui;
- Lwu: VT, P. TC-KT

By .
e

wy
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TO TRINH

don vi thwe hién kiém toan Bao cao tai chinh nam 2024

. Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc héi Nudc Coéng hoa xa hdi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can ct Diéu Ié té chire va hoat dong ctia Céng ty C6 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE;

Ban Kiém soat kinh trinh Pai héi ddng cb déng Céng ty (“DHDCP”) phé duyét viéc lwa chon

don vi thie hién kiém toan Bao cao tai chinh ndm 2024, cu thé nhw sau:

1. Tiéu chi va danh sach lwa chon

1.1.  La mdt trong sé Coéng ty kiém toan dwoc UBCK chap thuan kiém toan Doanh nghiép
niém yét.

1.2.  La mét trong nhitng cong ty kiém toan hang dau, c6 uy tin vé chat lwgng kiém toan, cé
nhiéu kinh nghiém kiém toan bao cdo tai chinh trong Iinh virc bat déng san, dich vu.

2.  Déxuit
Nam 2023, Ban Kiém soat da tién hanh lwa chon Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC
la don vi kiém toan bao cao tai chinh ndm 2023. Do dé, sau khi xem xét ndng Iwc, kinh
nghiém cling nhw sw phl hop, Ban Kiém soat xét thay Céng ty TNHH Hang Kiém toan
AASC la phi hop nhat cho viéc thuwe hién kiém todn bao céo tai chinh ndm 2024. Vi vay,
Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi dong cé déng Céng ty:

2.1. Théng qua viéc lwa chon don vi kifm toan BCTC nam 2024 cia Céng ty cb phan Ong
thép Viét Blirc — VG Pipe la Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

2.2. Uy quyén cho Cha tich Hoi ddng quén tr Iwa chon thoi diém, thwong thdo, dam phan va
ky két hop dong kiém todn véi don vi kiém toan dwoc phé duyét theo quy dinh cla Diéu
lé Cong ty va cac quy dinh cta phap luat.

Kinh trinh Pai h6i déng c6 déng Céng ty xem xét va théng qua. _4\21

Tran trong./.
Noi nhan: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhw kinh gt RUONG BAW

- Lwu VT, P.KTT,. BKS.

NGO VI ANH TU
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